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MEMORIA DESCRIPTIVA D1-D5
OFICINA VISADOS
®

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE LA PALMA Hoja | de 4

D1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Objeto del trabajo: PROYECTO BASICO DE ACTUACION TURISTICA: 16 CASAS EN EL MEDIO RURAL
Emplazamiento: CAMINO DE RUIZ, EL JESUS

Localidad: TIJARAFE C.P.: 38780

Arquitecto/a: ALEJANDRO GONZALEZ EXPOSITO N° Col.: 2202 Tfno: 922490381
RONALD 7. GUERRA QUEVEDO N° Col.: 2998 Tfno: 922490381

N° Col.: Tfno:

Sociedad: N° Col.: Tfno:

Promotor: LA PALMA DESIGN LODGES.L. N.I.LF./C.LF.: B76770627

Domicilio: C/FERMIN SOSA PINO N° 6 Tfno:

Localidad: EL PASO C.P.: 38750

Representante: FRANK SCHLUTER N.LF.: Y6214851N

Existen antecedentes colegiales

[+ No [oSi:

Fase del trabajo: PROYECTO BASICO

D2. DATOS ESTADISTICOS DEL PROYECTO

Tipo de obra: NUEVA PLANTA

Tipo de edificacién: [ Edificacion Cerrada [+ Edif. Aislada [ Edif. en Hilera

Uso predominante:  TURISTICO

Regimen de uso: [+ Privado [ Publico [ZV.P.O. Privada [V.P.O. Publica

Cuadro de superficies

Uso viviendas oficinas comerciales plazas garaje otros
Unidades 16

Mz Utiles 1.025,49 172,36
M2 Construidos 1.194,39 204,15

Superficie Total Util 1.197,85 m?

Superficie Total Construida 1.398,54 m?

Presupuesto E.M. 1.456.390,00 €

Observaciones Oftros: PISCINA-EDIFICIO DE SERV. ADMINITRACION-EDIFICIO DE MATENIMIENTO

Conforme a lo establecido en la LO 15/1999, se informa de la existencia de un fichero automatizado cuya finalidad es la prestacion del servicio solicitado.
Los solicitantes prestan expresamente su consentimiento para el tfratamiento y cesién de los datos existentes en el fichero automatizado a los diversos
Colegios Oficiales de Arquitectos Espanoles y a ofros Organos Administrativos, a los efectos relacionados con la funcién del visado. Los firmantes podrén
ejercer el derecho de acceso, rectificacion, oposicién y cancelacion por escrito o por via electrénica ante el Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma,
con domicilio en la C/ Virgen de la Luz, n° 11, C.P.: 38700- Santa Cruz de La Palma, demarcacioncoaclapalma@gmail.com

C/ Virgen de la Luz, 11 Santa Cruz de La Paima colegio@coalapalma.com Tel: 922 42 04 57
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D3. MEMORIA URBANISTICA

I+ Vigente En fase de

Conforme a lo establecido en la LO 15/1999, se informa de la existencia de un fichero automatizado cuya finalidad es la prestacion del servicio solicitado.
Los solicitantes prestan expresamente su consentimiento para el tfratamiento y cesién de los datos existentes en el fichero automatizado a los diversos
Colegios Oficiales de Arquitectos Espanoles y a ofros Organos Administrativos, a los efectos relacionados con la funcién del visado. Los firmantes podrdn
ejercer el derecho de acceso, rectificacion, oposicién y cancelacion por escrito o por via electrénica ante el Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma,
con domicilio en la C/ Virgen de la Luz, n° 11, C.P.: 38700- Santa Cruz de La Palma, demarcacioncoaclapalma@gmail.com

C/ Virgende la Luz, 11 Santa Cruz de La Palma colegio@coalapalma.com Tel: 922 42 04 57
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3.1. Planeamiento de aplicacién

Plan Insular [~

Plan General v PGO de TIJARAFE
Normas Subsidiarias Municipales [
Plan Especial [
Plan Parcial [~
Programa de Act. Urbanistica [
Estudio de detalle [

3.2. Clasificacion del suelo

RUstico SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA

3.3. Normativa bésica y sectoriales de aplicacién

Espacios Naturales |
Patrimonio Histdrico Artistico
Yacimientos Arqueolégicos
Costas

Impacto Ambiental

Aguas

0 IR R R I

Carreteras

Otras

1

Ley 14/2019

Observaciones:

3.4. Adecuacién a la normativa urbanistica

pardmetros urbanisticos planeamiento proyecto
Uso TURISTICO TURISTICO
(31.211,06 m2 Total)
Superficie de Parcela 10000 RPA m? 23539,40,30 m2 RPA m?
21.919,31 m2 UAET
Ocupacién % m? % m?
Coe.fi.cien.T.e de m3/me m?/ m3/m m?/
Edificabilidad m? 2 m?
Volumen Computable m? m?

Superficie Total

Computable 35 m2 * plaza (1400 m2) m? 1398,54 m2 m?

Altura de Edificacién m m

N° Mdximo de Plantas S/R 1 pl  B/R pl S/R 1 pl  B/R pl
Retranqueos Vias/Linderos 6 m 5m mayor m mayor m
Fondo Md&ximo m m
Retranqueos de Aticos m m

Conforme a lo establecido en la LO 15/1999, se informa de la existencia de un fichero automatizado cuya finalidad es la prestacion del servicio solicitado.
Los solicitantes prestan expresamente su consentimiento para el tfratamiento y cesién de los datos existentes en el fichero automatizado a los diversos
Colegios Oficiales de Arquitectos Espanoles y a ofros Organos Administrativos, a los efectos relacionados con la funcién del visado. Los firmantes podrén
ejercer el derecho de acceso, rectificacion, oposicién y cancelacion por escrito o por via electrénica ante el Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma,
con domicilio en la C/ Virgen de la Luz, n° 11, C.P.: 38700- Santa Cruz de La Palma, demarcacioncoaclapalma@gmail.com

C/ Virgen de la Luz, 11 Santa Cruz de La Paima colegio@coalapalma.com Tel: 922 42 04 57
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D4. PLAN DE SEGUIMIENTO DE LA DIRECCION DE OBRA

Autor/a Director/a
Arquitecto/a:  ALEJANDRO GONZALEZ EXPOSITO v o
Arquitecto/a:  RONALD Z. GUERRA QUEVEDO v [
Arquitecto/a: [ [
Arquitecto/a: [ I_
Arquitecto/a: [ [
Aparejador/a:
Aparejador/a:
Aparejador/a:

N° de visitas previstas:

D5. DECLARACION JURADA

con D.N.|

D.  ALEJANDRO GONZALEZ EXPOSITO Col.N° 2202 42176279
D. RONALD Z. GUERRA QUEVEDO Col. N° 2998 ﬁ?” DNIL 4o878475N
D. Col. N° el DN

Arquitecto/a/s, colegiado/a/s en el Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma declaran:

No estar afectado/a/s por ninguna causa de incompatibilidad legal o deontoldgico que le/s impida/n
asumir el tfrabajo encomendado.

En Tijarafe, a 24 de febrero de 2025

El Arquitecto

Este documento es un cuerpo Unico que consta de tres hojas con cinco apartados designados como:
D1, D2, D3, D4y D5

Conforme a lo establecido en la LO 15/1999, se informa de la existencia de un fichero automatizado cuya finalidad es la prestacion del servicio solicitado.
Los solicitantes prestan expresamente su consentimiento para el tfratamiento y cesién de los datos existentes en el fichero automatizado a los diversos
Colegios Oficiales de Arquitectos Espanoles y a ofros Organos Administrativos, a los efectos relacionados con la funcién del visado. Los firmantes podrén
ejercer el derecho de acceso, rectificacion, oposicién y cancelacion por escrito o por via electrénica ante el Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma,
con domicilio en la C/ Virgen de la Luz, n° 11, C.P.: 38700- Santa Cruz de La Palma, demarcacioncoaclapalma@gmail.com

C/ Virgen de la Luz, 11 Santa Cruz de La Paima colegio@coalapalma.com Tel: 922 42 04 57
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.( BOE nim.
74,Martes 28 marzo 2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga [ Memoria descriptiva ]

la informacién siguiente:

1.2 Informacién previa*. Antecedentes y condicionantes de
partida, datos del emplazamiento, entorno fisico, normativa
urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos del edificio en
caso de rehabilitacién, reforma o ampliacién. Informes realizados.
1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcién general del edificio,
programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y otros
usos previstos, relacién con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de
disciplina urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad,
funcionalidad, etc. Descripcién de la geometria del edificio,
volumen, superficies utiles y construidas, accesos y evacuacion.
Descripcion general de los parametros que determinan las
previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto al
sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura
horizontal), el sistema de compartimentacioén, el sistema
envolvente, el sistema de acabados, el sistema de
acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos basicos y en
relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en
particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen
los umbrales establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto
y de cada una de sus dependencias e instalaciones.

C/ Real n° 2, El Pueblo 4
TIJARAFE tlfno 922490381
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1.1 Agentes
Promotor:

Arquitecto:

Director de obra:

Director de la ejecucion de la obra:

Otros técnicos

Seguridad y Salud Autor del estudio:

Coordinador durante la
elaboracion del proy.:
Coordinador durante la
ejecucion de la obra:

Otros agentes: Constructor:

Entidad de Control de
Calidad:

Redactor del estudio
topografico:

Redactor del estudio
geotécnico:

1.2 Informacion previa

Antecedentes y
condicionantes
de partida:

Emplazamiento:

Entorno fisico:

Normativa
urbanistica:

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381
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Marco Normativo: Obl Rec
Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Ley 4/2017, del suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias

Ley 14/2019, de ordenacion territorial de la Actividad Turistica en las islas de el Hierro, La Gomera y La
Palma

Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Cadigo Técnico de la Edificacion.

XX X XXX
oo 0O oOod

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
1.346/1976, de 9 de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestion).

Planeamiento de aplicacion:

Ordenacion de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de ordenacién general de recursos naturales y del territorio
Instrumentos de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos
Instrumentos de Ordenacion Territorial

Ordenacién urbanistica

Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo

Clasificacién del Suelo

Categoria

Normativa Basica y Sectorial de aplicacion LEY 4/2017

Aplicacion art. 330, pto 1, apartado ¢) (Actuaciones sujetas a licencia)

Adecuacion a la Normativa Urbanistica:

planeamiento proyecto
Referencia a Parametro / Valor Parametro / Valor
PGO de TIJARAFE TIJARAFE

Ambito de
aplicacion

Aspectos urbanisticos singulares del proyecto:

Parametros urbanisticos

planeamiento proyecto
Referencia a | Parametro / Valor Parametro / Valor
Superficie de
parcela
Clase y categoria
de suelo

C/ Real n° 2, El Pueblo 6
TIJARAFE tlfno 922490381
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Parametros de uso:
planeamiento proyecto
Referencia a | Parametro / Valor Parametro / Valor
Compatibilidad ) TURISTICO
y localizacion de RPA: TURISTICO Casas en el Medio
los usos Rural
planeamiento proyecto
Parametro / Valor Parametro / Valor
Norma de ordenacion estructural ART. 60
Ocupacion

40 plazas
35 m2 construidos * plaza: 1400 m2

40 plazas
1398,54 m2 (menor)

Coeficiente de

edificaciéon

Edificabilidad
Volumen ) )
Computable
Sup. total 40. PLAZAS
Computable 35 m2 construidos * plaza: 1400 m2 1398,54 m2 (menor)
Condiciones de
altura 1 planta 1 planta
o La altura maxima de la edificacion viene determinada
Altura maxima de . ;
por el numero de plantas: menor

1 planta: 3 metros

Retranqueos vias
/ linderos

5 metros a linderos / 6 metros a vias mayor / mayor

Fondo Maximo

Retranqueos de
Aticos

1.3 Descripcion del proyecto

Descripcioén general
de los edificios:

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381

Se trata de una actuacion turistica compuesta por 16 Casas en el Medio Rural (CMR).

Se proponen 3 tipologias diferenciadas, pero con un origen comun. Las 3 tipologias planteadas
son variaciones del tipo base para adaptarse a la ubicacién, al niumero de plazas y para
conseguir un alojamiento adaptado. Se plantea ademas la construccion de un edificio de servicios
administrativos de la actuacion, uno de servicios generales y una piscina como equipamiento
comun. La idea general para los alojamientos parte de un volumen edificado que cuente con una
gran componente de prefabricacion en taller y que se conecta al terreno de una manera muy sutil
mediante apoyos puntuales que minimicen la accién transformadora de medio.

Se han disefado como mddulos rectangulares que se combinan para dar lugar a las diferentes
tipologias que se requieren. De la combinacion de los dos moédulos originales surgen las tres
tipologias diferenciadas de la actuacion.

CMR tipo 1 (11 unidades)

Cuenta con un programa pensado para dos ocupantes y se ha desarrollado como una
vivienda de un dormitorio doble.

Su programa se compone de: Estancia-cocina-comedor; aseo, dormitorio doble; bano;
terrazas exteriores, una con jacuzzi.

CMR tipo 2 ( 4 unidades )

Cuenta con un programa pensado para cuatro ocupantes y se ha desarrollado como una
vivienda de dos dormitorios dobles.

Su programa se compone de: Estancia-cocina-comedor; aseo, dormitorio doble; bafo;
pieza de servicio; dormitorio doble; baio y terrazas exteriores, dos con jacuzzi.

CMR tipo 3 (1 unidad)

Cuenta con un programa pensado para dos ocupantes y se ha desarrollado como una
vivienda de un dormitorio doble adaptada para su uso por personas con discapacidad.

Su programa se compone de: Estancia-cocina-comedor; aseo; dormitorio doble; baiio;
terrazas exteriores, una con jacuzzi.

MODULO DE SERVICIO - ADMINISTRACION

Cuenta con un programa pensado para la administracion y gestion de la actuacion
utilizandose la misma volumetria utilizada para la CMR tipo 1. Su programa cuenta con una
oficina recepcion, oficina de direccion, archivo y aseo.
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Programa de
necesidades:

Uso
caracteristico
del edificio:

Otros usos
previstos:

Relacién con el
entorno:

Idea general y
estructura del
proyecto:

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381
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EDIFICIO ZONA DE APARCAMIENTO

Cuenta con un programa planteado para la ubicacion de los servicios de mantenimiento,
almacenaje y una pequeia zona para personal. Ademas bajo rasante existe un pequeiio
espacio para la ubicacion de los acumuladores eléctricos.

EDIFICIO Y ZONA DE PISCINA

Se plantea como un equipamiento comun una piscina con un vaso de 21,70 metros por
6,00 metros. Los servicios de la piscina compuestos por vestuario masculino, vestuario
femenino, vestuario adaptado y zona de socorrista se plantean en un pequeino edificio
ubicado al norte del vaso.

Bajo rasante se plantea el recinto de instalaciones de la instalacion.

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad es el siguiente:
USO TURISTICO, Casas en el Medio Rural

Tipo 1:

CMR 2 plazas (11 unidades)

Tipo 2:

CMR 4 plazas (4 unidades)

Tipo 3:

CMR 2 plazas (1 unidad)

Cada edificio cuenta con acceso peatonal independiente desde la zona de aparcamiento
unificada y ubicada en la parte este de la parcela.

Edificio de servicios y administracion

Edificio zona de aparcamiento, destinado al mantenimiento, almacenaje y para el personal.
Edificio y zona de piscina, equipamiento comin de la actuacién con zona de vestuarios y
socorrista, ademas de recinto técnico bajo rasante.

El uso caracteristico de los edificios sera el TURISTICO complementario al uso agrario de la
parcela, con el cultivo del olivo como cultivo principal.

No se prevén mas usos

El entorno de la actuacién es un entorno rural en el que conviven las parcelas agrarias
destinadas al cultivo intensivo de la platanera bajo invernadero o al aire libre.

En la base del proyecto se situa la sostenibilidad y la conservacion de los recursos naturales.
Estas ideas tienen su reflejo dentro del proyecto en los siguientes conceptos que se incorporan al
mismo.

Se plantea un proyecto autosuficiente energéticamente mediante la instalaciéon de un
sistema fotovoltaico con 250 m2 de captadores solares ubicados en la zona de aparcamiento y la
necesaria capacidad de almacenamiento. La actuacion turistica se plantea aislada de la red
publica de energia eléctrica.

Los requerimientos agua caliente sanitaria se cubriran por tanto, mediante sistemas
eléctricos desde el sistema de autogeneracion o intercambiadores solares agua-calor-

No se permitira el uso de vehiculos privados dentro de las instalaciones. Se plantea una
zona de aparcamiento general para vehiculos privados a la entrada a la parcela, realizandose el
resto de desplazamientos mediante pequefios vehiculos eléctricos a disposicion de los clientes.

Se evitara cualquier tipo de contaminacion luminica por parte de la actuacion. Por supuesto
se cumplira la ley del cielo y se concienciara a los huéspedes en relacién al recurso cielo
promoviendo el astroturismo y fomentando el concepto “cielo negro”

Se considera el uso de inodoros sin papel para producir menos desechos y lograr un
tratamiento de aguas residuales mas efectivo.

Los sanitarios funcionaran con agua reciclada, se trata de reducir a minimos el consumo de
agua.

Los bafios y las cocinas estan equipados con accesorios que ahorran agua.

A los huéspedes se les aleccionara para que ahorren agua para conservar los recursos
hidricos de la isla.

La piscina se cubrira en los momentos sin actividad noche para evitar pérdidas innecesarias
de agua por evaporacion y perdidas de calor

La actividad agraria y la jardineria se realizaran de forma ecoldgica, absteniéndose de
utilizar fertilizantes e insecticidas artificiales.

Las aguas residuales se depuraran para su reutilizacion en jardineria
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En el disefio de las CMR y la organizacion de las mismas dentro de la parcela se ha

intentado reducir a minimos las acciones transformadoras del territorio. Se han utilizado los
viarios existentes en la actualidad, se han planteado cimentaciones y estructuras de apoyo de los
modulos aisladas y puntuales, que permitan una reversion futura de la parcela. Se evitaran
materiales o productos contaminantes durante la ejecucion.

Se ha planteado un cultivo con unos requerimientos hidricos bajos en relacién a los

tradicionales del entorno, el cual se esta desarrollando significativamente en la comarcay en la

isla.

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1.

Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

Se trata de edificios en cuya distribucién ha primado por una parte la ubicaciéon de espacios
con vistas hacia las mejores orientaciones y la reduccion de los espacios de circulacion de
modo que se optimice el aprovechamiento de las superficies Utiles.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por el Decreto
de habitabilidad en vigor. Las estan dotadas de todos los servicios basicos.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

Las CMR han sido proyectadas de acuerdo a lo dispuesto por el Decreto 227/1997, de 18 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de
accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacién y que viene justificado en
el apartado 4.2 de la memoria.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificacion que nos ocupa son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacion.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extensidn del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: Los edificios son de facil acceso para los bomberos. El espacio
exterior inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la
intervencion de los servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
sector de incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio,
se proyectaran de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las
limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
9
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Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos.

Las CMR reunen los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad
exigidos para este uso.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua
o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso, permiten su
evacuacion sin produccion de dafios.

Las CMR disponen de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ella de forma acorde con el sistema publico de recogida.

Las CMR y todos sus recintos disponen de huecos de ventilacion en proporciéon superior o
igual a lo exigido en el Decreto de habitabilidad en vigor.

Los edificios disponen de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes
para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que
permitan el ahorro y el control del agua.

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de
forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, fachadas) cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.
Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una
de las plantas y cubiertas transitables), cuentan con el aislamiento acustico requerido para
los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

Los edificios proyectados disponen de una envolvente adecuada a la limitacion de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima del
municipio de Tijarafe, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno,

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacién
solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensacion
superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificaciéon proyectada dispone de instalaciones de iluminacién adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema
de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
reinan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira en parte mediante la incorporacién de un
sistema de captacion, almacenamiento y utilizacién de energia solar de baja temperatura,
adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente
del edificio.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio.

No existen otros aspectos resefables.
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Cumplimiento de otras
normativas especificas:

Descripcion de la

geometria del edificio:

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381

Estatales:
EHE'08

NCSE'02

EFHE
TELECOMUNICACIONES
REBT

RITE
Otras:

Autonoémicas:
Habitabilidad
Accesibilidad

Normas de disciplina
urbanistica:

Ordenanzas municipales:
Otras:

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

Cumplimiento de la norma

Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigén
estructural y se complementan sus determinaciones con los
Documentos Basicos de Seguridad Estructural.

Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de
construccion sismorresistente y que se justifican en la memoria
de estructuras del proyecto de ejecucion.

Se cumple

No procede

Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension

Se cumple

Se cumple

Se cumple

Se cumple el PGO de TIJARAFE

Se cumple el PTET- Lpa

Se cumple con el PIO- Lpa

La geometria de la construccion es la que se recoge en el conjunto de planos que describen el

proyecto.

Volumen: El volumen de la construccion es el que se recoge en los
planos de proyecto resultante del programa planteado por la
propiedad y de la aplicacion de la normativa urbanistica

Accesos: El acceso se produce por el limite noreste de la parcela

Evacuacion: La parcela cuenta con dos linderos de contacto con el espacio

publico, el lindero ESTE, por el que se accede desde camino
publico.

11
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[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

La actuacion turistica planteada, cuenta con la superficies utiles y construidas que se recogen los siguientes cuadros:

SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS

16 CASAS EN EL MEDIO RURAL

CMR TIPO 1 (11 unidades) UTILES |CONSTRUIDAS

ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2

HABITACION 14,70 m2

e perpees BRI

DISTRIBUIDOR 1,53 m2

ASEO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 1 ] 57,93 m2 | 67,25 m2 }
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (11 Unldades) | 177 m2 | 217 m2 ‘

‘ SUP. TOTAL DE 11 UNIDADES CMR TIPO 1 | 637,23 m2 | 739,75 m2 ‘

CMR TIPO 2 (4 unidades)
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 1 14,70 m2
19,88 m2
BANO 1 5,18 m2
HABITACION 2 14,70 m2
19,88 m2
BANO 2 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1 1,53 m2
ASEQ 1 2,52 m2
DISTRIBUIDOR 2 1,53 m2
PIEZA DE SERVICIO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 2 | 81,86 m2 | 96,05 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (8 Unidades) | 1,77 m2 | 2,17 m2 \

‘ SUP. TOTAL DE 4 UNIDADES CMR TIPO 2 | 327,44 m2 | 384,20 m2 J

C/ Real n° 2, El Pueblo 12
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[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

CMR TIPQ 3 Adaptada(1 unldad)

ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2

HABITACION 14,70 m2

22,68 m2

BANO 7.98 m2

DISTRIBUIDOR 2,04 m2

ASEO 2.10 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 3 | 60,82 m2 | 70,44 m2 |
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (1 Unidad) | 1,77 m2 | 2,17 m2 |
‘ SUP. TOTAL DE 1 UNIDAD CMR TIFO 3 ] 60,82 m2 | 70,44 m2 I
‘ SUP. TOTAL DE 16 CMR |1.025.49 m2 |1 194,39 m2 I
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (20 Unidades) | 35,40 m2 | 43,40 m2 |

MODULO DE SERVICIO

OFICINA 1 34,00 m2

OFICINA 2 14,70 m2

19,88 m2

ARCHIVO 518 m2

DISTRIBUIDOR 1,53 m2

ASEO 2,52 m2

SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO 5793m2 | 67,25 m2

EDIFICIO ZONA DE APARCAMIENTOS

LAVANDERIA 28,79 m2

ZONA DE DESCANSO 16,17 m2

OFICCE 25,44 m2

ALMACEN DE PRODUCTOS QUIMICOS 5,40 m2

BARIO 6,37 m2

SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. 82,17 m2 94,40 m2

EDIFICIO ZONA DE PISCINA
OFICINA 8,46 m2
VESTUARIO MASCULINO 8,26 m2
VESTUARIO FEMENINO 8.6 m2
BANO ADAPTADO 7.28 m2
‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA I 32,26 m2 | 42,50 m2 ‘
‘ PISCINA I 130,41 m2 | 147 40 m2 ‘
C/ Real n° 2, El Pueblo 13
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[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

Cuadro resumen de superficies:

RESUMEN DE SUPERFICIES

UTILES |CONSTRUIDAS
CMR TIPO 1 (11 unidades) 637,23m2 | 739,75 m2
CMR TIPO 2 (4 unidades) 327.44m2 | 384,20 m2
CMR TIPO 3 (1 unidad) 60,82m2 | 70,44 m2

‘ SUP. TOTAL DE 16 CMR |1 025,49 m2 ‘1 194,39 m2

‘ SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO | 57,93 m2 ‘ 67,25 m2

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. | 82,17 m2 ‘ 94,40 m2

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA. | 32,26 m2 ‘ 42,50 m2 |

‘ SUP. TOTAL ACTUACION TURISTICA |1 197,85 m2 ‘1 398,54 m2
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (20 Unidades) | 35,40 m2 ‘ 43,40 m2
‘ PISCINA | 130,41 m2 ‘ 147,40 m2
C/ Real n° 2, El Pueblo 14
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A1 disefios de arquitectura

Descripcion general de
los parametros que
determinen las
previsiones técnicas a
considerar en el
proyecto respecto al:

(Se entiende como tales,
todos aquellos parametros
que nos condicionan la
eleccion de los concretos
sistemas del edificio. Estos
parametros pueden venir
determinados por las
condiciones del terreno, de
las parcelas colindantes,
por los requerimientos del
programa funcional, etc.)

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381

A. Sistema estructural:

A1

A.2

A3

Descripcion del sistema:

Parametros

tension admisible del terreno

Estructura portante:

Descripcion del sistema:

Parametros

Estructura horizontal:

Descripcion del sistema:

Parametros

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

cimentacion:

Zapatas combinadas aisladas.

Se ha estimado una tensién admisible del terreno necesaria
para el calculo de la cimentacién, a la espera de la
realizacion del correspondiente estudio geotécnico para
determinar si la solucion prevista para la cimentacion, asi
como sus dimensiones y armados son adecuadas al
terreno existente.

Esta tensién admisible es determinante para la eleccion del
sistema de cimentacion.

[2 kglcm? (pendiente de estudio geotécnico)

El sistema estructural se compone de pérticos de perfiles
de acero laminado en caliente. S 275JR

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural para la edificacion
que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la
facilidad constructiva, la modulacion y las posibilidades de
mercado

Los edificios proyectados cuentan con una configuracion
poligonal, con 1 planta sobre rasante.

El uso previsto del edificio queda definido en el apartado
dedicado al programa de necesidades de la presente
memoria descriptiva.

La bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las
exigencias basicas de seguridad se ajustan a los
documentos basicos del CTE

Para la estructura de cubierta

se ha planteado:

Estructura de soporte ejecutada con perfiles de acero
laminado en caliente S275JR.

Cubiertas planas
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Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

B. Sistema envolvente:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de
los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)

1.- Fachadas (M1).

2.- Carpinteria exterior (H).

3.- Cubiertas en contacto con aire exterior (C1).

4.- Cubiertas en contacto con espacios no habitables (C2).
5.- Cubiertas enterradas (T2).

6.- Lucernarios (L).

7.- Suelos apoyados sobre terreno (S1).

8.- Suelos en contacto con espacios no habitables (S2).
9.- Suelos en contacto con aire exterior (S3).

10.- Suelos a una profundidad mayor que 0.5 m (T2).

11.- Medianeras.

12.- Muros en contacto con el terreno (T1).

13.- Muros/paramentos en contacto con espacios no habitables (M2).
14.- Espacios exteriores a la edificacion.
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B.1 Fachadas ( M1)

Descripcion del sistema:

Parametros

B.2 Carpinteria exterior
(H)

Descripcion del sistema:

Parametros

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

a.- Fachada compuesta por:

1.- Hoja exterior ejecutada panel Rockpanel clavado a
subestructua de aluminio.

2.- Lamina transpirable Tyvek.

3.- Chapa marina de 19 mm.

3.- Estructura de soporte interior de acero galvanizado atornillada a
la estructura principal de acero S275JR

4.- Lana de roca

5.- Doble placa de yeso cartén PYL STD

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas, etc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente
correspondiente a la fachada, se ha tenido en cuenta
especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicara Tijarafe y
el grado de exposicion al viento (zona de medianias). Para resolver
las soluciones constructivas se tendra en cuenta las caracteristicas
del revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad
exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacion de aguas

No es de aplicacion a este sistema.

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego El para uso residencial
Vivienda.

Seguridad de utilizacion

En las fachadas los elementos sobresalientes de las mismas estan
a una altura superior a 2,20 metros

Aislamiento acustico

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE DB-HR

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica
A3. Para la comprobacion de la limitacion de la demanda
energética se ha tenido en cuenta ademas la transmitancia media
de los muros de cada fachada: fachada sur, este, oeste y norte
incluyendo el promedio los puentes térmicos integrados en la
fachada tales como contorno de huecos pilares en fachada y
dinteles, la transmitancia media de huecos de fachadas para cada
orientacion y el factor solar modificado medio de huecos de
fachadas para cada orientacion.

Este sistema esta formado por carpinteria de aluminio anodizado
negro, acristalamiento doble 5+5-12-4+4 siendo las hojas correderas
y abatibles.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo
No es de aplicacién a este sistema.
Salubridad: Proteccion contra la humedad
Para la adopcion de la parte del sistema envolvente correspondiente
a la carpinteria exterior, se ha tenido en cuenta especialmente la
zona pluviométrica en la que se ubicara (Tijarafe)
Salubridad: Evacuacién de aguas
No es de aplicacién a este sistema
Seguridad en caso de incendio
Se ha tenido en cuenta que la Clase de reaccién al fuego de las
carpinterias, que tiene que ser B-s3 d2
Seguridad de utilizacién
Para la adopcion de la parte del sistema envolvente, se ha tenido en
cuenta las areas de riesgo de impacto en puertas para disponer
barreras de proteccion.
Seguridad frente al riesgo de caidas: limpieza de los acristalamiento
exteriores.
Aislamiento acustico
Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE DB-HR
Limitacion de demanda energética
Se ha tenido en cuenta el porcentaje de huecos que suponen las
carpinterias en fachada asi como la ubicacion del edificio en la zona
climatica y la orientacion del pafio al que pertenecen. Para el célculo
de la transmisiéon de huecos en fachada se ha tenido en cuenta el
tipo de acristalamiento.
Disefio y otros
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B.3 Cubiertas en
contacto con el aire
exterior (C1)

Descripcion del sistema:

Parametros

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

CUBIERTA PLANA NO TRANSITABLE:

Falso techo interior de placa de yeso cartén de 12 mm

Estructura de soporte ejecutada con perfiles de acero laminado en
caliente S275JR

Soporte mediante panel sandwich compuesto por tablero OSB y capa
aislante de 12 cm de poliestireno extruido XPS, adherido.

Lamina impermeabilizante autoprotegida adherida al aislamiento.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo
El peso propio de los elementos singulares y propios que constituyen
las cubiertas se consideran al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climéaticas, etc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente correspondiente
a la cubierta, se ha tenido en cuenta especialmente la zona
pluviométrica en la que se ubicara, Tijarafe.

La cubierta disefiada tiene un grado de impermeabilidad Unico e
independiente de los factores climaticos.

Se han adoptado las soluciones constructivas necesarias que
permiten alcanzar dicho grado de impermeabilidad.

Salubridad: Evacuacién de aguas

La evacuacién de aguas en cubierta se ha previsto mediante las
pendientes propias de la misma directamente al exterior.

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego El para uso residencial
Publico. El caso de las cubiertas de madera tiene un tratamiento
diferenciado consiguiendo los valores de El mediante su tratamiento
con barnices.

Seguridad de utilizacion

No es de aplicacién a este elemento

Aislamiento acustico

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE DB-HR

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica
A3. Para la comprobacion de la limitacion de la demanda energética
se ha tenido en cuenta ademas la transmitancia media de los
elementos que componen ambos tipos de cubierta

Disefio y otros

18




A1 disefios de arquitectura
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B.4 Cubiertas en
contacto con espacios
no habitables. (C2)
Descripcion del sistema:

Parametros

B.5 Cubiertas
enterradas (T2).
Descripcion del sistema:

B.6 Lucernarios (L).
Descripcion del sistema:

B.7 Terrazas y balcones
Descripcion del sistema:

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

[ No se utiliza este sistema

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo
El peso propio de los elementos singulares y propios que constituyen
las cubiertas se consideran al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climaticas, etc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente correspondiente
a la cubierta, se ha tenido en cuenta especialmente la zona
pluviométrica en la que se ubicara, Tijarafe.

La cubierta ejecutada tiene un grado de impermeabilidad Unico e
independiente de los factores climaticos.

Se han adoptado las soluciones constructivas necesarias que
permiten alcanzar dicho grado de impermeabilidad.

Salubridad: Evacuacién de aguas

La evacuacién de aguas en cubierta se ha previsto mediante las
pendientes propias de la misma, directamente al exterior.

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego El para uso residencial
Vivienda.

Seguridad de utilizacion

No es de aplicacion a este sistema.

Aislamiento acustico

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE DB-HR

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica
A3. Para la comprobacion de la limitacion de la demanda energética
se ha tenido en cuenta ademas la transmitancia media de los
elementos que componen ambos tipos de cubierta.

Disefio y otros

| En este proyecto no se utiliza este sistema

| En este proyecto no se utiliza este sistema

[ Se ha descrito este sistema en el apartado de cubiertas planas.

B.8 Suelos apoyados sobre terreno. (S1)

Descripcion del sistema:

Parametros

Se han ejecutado mediante una solera de hormigén en masa de 10
cm de espesor sobre un aislamiento perimetral de 1 m de planchas
de poliestireno extruido y una lamina impermeabilizante. Sobre dicha
solera se ha colocado un atezado de hormigén ligero de 10 cm,
acabado con capa de nivelacion de mortero de cemento y arena de 3
cm. Sobre este se ha colocado el pavimento de gres esmaltado
recibido con mortero de cemento cola.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo
Se han tenido en cuenta las sobrecargas de uso previstas para el
dimensionado de la solera bajo pavimento ademas de el material de
relleno colocado entre los elementos de cimentacion y el peso de las
particiones interiores

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Se ha colocado una lamina impermeabilizante bajo la solera de
apoyo del pavimento.

Salubridad: Evacuacién de aguas

No es de aplicacién a este sistema.

Seguridad en caso de incendio

Los pavimentos interiores deben cumplir con la condiciéon de reaccion
al fuego EF,

Seguridad de utilizacién

El pavimento a colocar sera de Clase3. Rd > 45

Aislamiento acustico

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE DB-HR

Limitacion de demanda energética

19




A1 disefios de arquitectura

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica
A3. Para la comprobacion de la limitacion de la demanda energética
se ha tenido en cuenta ademas la transmitancia media de los

elementos que componen el suelo.
Disefio y otros

B.9 Suelos en contacto
con espacios no
habitables. (S2)

Descripcién del sistema: | En este proyecto no se utiliza este sistema.

B.10 Suelos en
contacto con el aire
exterior. (S3)

Descripcién del sistema: [ En este proyecto no se utiliza este sistema.

B.11 Suelos a una
profundidad mayor que
0.5 m (T2)

Descripcion del sistema: [ En este proyecto no se utiliza este sistema.

B.12 Medianeras

Descripcién del sistema: [ En este proyecto no se utiliza este sistema.

B.13 Muros en contacto
con el terreno (T1)

Descripcion del sistema: [ En este proyecto no se utiliza este sistema.

B.14 Muros/
Paramentos en
contacto con espacios
no habitables. (M2).

Descripcién del sistema: [ En este proyecto no se utiliza este sistema.

B.15 Espacios exteriores a la edificacion

Descripcion del sistema:

Parametros

Los espacios exteriores a la edificacion se corresponden con las
aceras exteriores a las CMR Estas consisten en una solera de
hormigén de 10 cm de espesor apoyada sobre el terreno y acabada
al fratas.

Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo
Se han considerado las sobrecargas de uso que se prevén en las
mismas para establecer el canto de la solera.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

En su encuentro con los cerramientos de la vivienda se han
previsto sistemas de aislamiento y evacuacién de agua.

Salubridad: Evacuacién de aguas

Las aceras han sido disefadas con pendientes suficientes para
que evacuen el agua hacia los jardines.

Seguridad en caso de incendio

Las aceras se han previsto de modo que permitan la correcta
aproximacion al edificio en caso de incendio

Seguridad de utilizacion

El pavimento previsto es de Clase 3. Rd > 45

Aislamiento acustico

No es de aplicacion a este sistema.

Limitacion de demanda energética

No es de aplicacion a este sistema.

Disefio y otros
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Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n°® 2202

C. Sistema de compartimentacion:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos
seleccionados cumplen con las prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacién, cuya justificacion
se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucion en los apartados especificos de cada Documento

Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1,
el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes.

Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las
particiones interiores (carpinteria interior).

Descripcion del sistema:

Particién 1

Tabiqueria divisoria general: fabrica seca compuesta por estructura
de acero galvanizado y doble placa de yeso cartén PYL STD

Particion 3

Carpinteria interior de la vivienda: Carpinteria de tableros de HDM
lacados.

Parametros
Descripcion de los parametros determinantes para la eleccion de
los sistemas de particiones: Ruido, Seguridad de incendio, etc

Particion 1

Seguridad estructural:

Las particiones interiores se consideran como peso propio segun
las indicaciones del CTE

Ruido:

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE DB-HR

Seguridad de incendio:

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE-SI. Reaccién al
fuego C-s2, dO

Particién 2

Seguridad estructural:

Las particiones interiores se consideran como peso propio segun
las indicaciones del CTE

Ruido:

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE DB-HR

Seguridad de incendio:

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE-SI. Reaccién al
fuego C-s2, dO

Particion 3

Seguridad de utilizacion:

Las puertas tienen una altura libre de paso >2 m.

No existen superficies acristaladas en las mismas siendo todas
ciegas.

Se cumplira con lo establecido en el CTE- SU

D. Sistema de acabados:

Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos exteriores

Descripcion del sistema:

Revestimiento 1

Enfoscado maestreado y fratasado de mortero de cemento y arena
1:6 de 2 cm de espesor.

Revestimiento 2

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1

Seguridad estructural:

Las cargas de los revestimientos se consideraran segun las
indicaciones del CTE

Ruido:

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE DB-HR
Salubridad: Proteccién con la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente
correspondiente a los cerramientos exteriores, se ha tenido en
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que esta ubicada,
Tijarafe.

El cerramiento disefiado tiene un grado de impermeabilidad Unico e
independiente de los factores climaticos.

Se han adoptado las soluciones constructivas necesarias que
permiten alcanzar dicho grado de impermeabilidad.

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381
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Revestimientos interiores
Revestimiento 1

Revestimiento 1

Solados
Solado 1

Solado 2

Solado 3

Solado 1

Solado 2

Solado 3

Cubierta
Cubierta 1

Cubierta 1

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

Descriicién del sistema:

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Descripcién del sistema:

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Descriicic’)n del sistema:

Parametros que determinan las previsiones técnicas
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Otros acabados
Otros acabados 1

Otros acabados 1

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

Descripcion del sistema:

[ Falsos techos de placa de yeso-cartén pintados.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad estructural:

Las cargas se consideraran segun las indicaciones del CTE
Seguridad en caso de incendio:

Se consideraran las particiones que afecten a la propagacion
interior.

Seguridad de utilizacion:

Los falsos techos estaran situados a una altura superior a 2,20
metros.

Aislamiento acustico:

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE HR proteccion
contra el ruido

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Basico
HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:

HS 1
Proteccién frente a la humedad

HS 2
Recogida y evacuacion de residuos

HS 3
Calidad del aire interior

F. Sistema de servicios:

No se considera

No se considera

No se considera

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el

correcto funcionamiento de éste.

Abastecimiento de agua

Evacuacion de agua

Suministro eléctrico
Telefonia

Telecomunicaciones

Recogida de basura

Otros

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381

Por el camino de acceso discurre la red publica de abastecimiento
de agua, teniendo la parcela enganche a la misma.

La parcela no dispone de posibilidad de enganche a red publica de
saneamiento. Se ha prevé depuradora con aprovechamiento de
agua para riego y pozo absorbente para vertido.

Las CMR contaran con enganche a la red publica de suministro
eléctrico.

[ Las CMR contaran con de enganche a la red de_telefonia.

El acceso a las instalaciones de telecomunicaciones se produce
mediante antena individual situadas en las CMR

Es posible el acceso al servicio municipal de recogida de basuras.

[ No existen otros servicios.

23



A1 disefios de arquitectura

1.4 Prestaciones del edificio

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos Seqil En Prestaciones segun el CTE
C . egun CTE
basicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
. Seguridad tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
Seguridad DB-SE estructural DB-SE forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
Seguridad en . s : . : o
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
DB-SI caso de DB-SI ) . " . "
incendio de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y
rescate.
DB-SU Seg_u_rlda@ de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
utilizacion las personas.
Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen
- . condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
DB-HR ] DB-HR : h - : s
frente al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
DB-HE energiay DB-HE adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
térmico Transmisién de calor por el terreno. Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién
Funcionalidad Utilizacion ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
servicios establecido en su normativa especifica.
qu.u|5|t.os Segiin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
basicos: en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
Seguridad en caso de
DB-SI incendio DB-SI No procede
DB-SU | Seguridad de utilizacién DB-SU No procede
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion No procede No procede
Accesibilidad Apart 4.2
Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros

Limitaciones

edificio:

Limitaciones de uso del

Los edificios solo podran destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas
de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio
de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de

las dependencias:

uso de

las instalaciones

Limitacion de uso de

C/ Real n° 2, El Pueblo

TIJARAFE tlfno 922490381

En Tijarafe, febrero de 2025

Documento firmado electrénicamente.
LOS ARQUITECTOS: Alejandro Gonzalez Expésito
Ronald Z. Guerra Quevedo
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[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificaciéon.( BOE num. 74,Martes
28 marzo 2006)

2. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones H H
adoptadas: [ Memoria constructiva ]

2.1 Sustentacién del edificio*.

Justificacién de las caracteristicas del suelo y parametros a
considerar para el célculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacioén.

C/ Real n°2, El Pueblo 1
TIJARAFE tlfno 659553948
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[A1] proyectos

ARQUITECTO col n°® 2202

2.1. Sustentacién del edificio’

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el célculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

Bases de calculo

Método de célculo: El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones: Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado
para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.
Acciones: Se ha considerado las acciones que actuan sobre el edificio soportado segin el documento

DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se
apoya segun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

Estudio geotécnico pendiente de realizacion
Generalidades: El analisis y dimensionamiento de la cimentacion exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se
ubica la construccion.

Datos estimados Terreno con capa superficial de tierra vegetal, sobre coladas basalticas y zonas de gravas. No
existe nivel freatico a considerar

Tipo de Se ha realizado un reconocimiento inicial del terreno donde se pretende ubicar esta edificacion,

reconocimiento: basandonos en la experiencia de la obra colindante con la misma, de reciente construccion,
encontrandose un terreno constituido por basalto y gravas principalmente a la cota de
cimentacion.

Parametros Cota de cimentacién -1,00 m

geotécnicos estimados: | Estrato previsto para cimentar Basalto-gravas
Nivel freatico. No se ha determinado
Tensién admisible considerada 0,20 N/mm?
Peso especifico del terreno y= 18 kN/m®
Angulo de rozamiento interno del terreno =30
Coeficiente de empuije en reposo -
Valor de empuje al reposo -
Coeficiente de Balasto -

Estudio geotécnico realizado

Generalidades: El analisis y dimensionamiento de la cimentacion exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se
ubica la construccion.

A la hora de la realizacion del presente proyecto basico no se ha realizado ningun estudio
geotécnico del terreno.

Empresa:

Nombre del autor/es
firmantes:
Titulacion/es:
Numero de Sondeos:
Descripcion de los
terrenos:

Resumen parametros Cota de cimentacién
geotécnicos: Estrato previsto para cimentar

Nivel freatico

Tension admisible considerada

Peso especifico del terreno

Angulo de rozamiento interno del terreno
Coeficiente de empuje en reposo

Valor de empuje al reposo

Coeficiente de Balasto

' Este apartado, si bien esta incluido en la memoria de estructuras, debe cumplimentarse en este momento al formar parte del
proyecto basico, tal y como se establece en el Anejo | del CTE.

C/ Real n°2, El Pueblo 2
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1.2 Sistema estructural

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

Se estableceran los datos y las hipotesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos o
métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

Cimentacion:

Datos y las hipétesis de partida

El analisis y dimensionamiento de la cimentacion exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde
se ubica la construccion.

Ante la ausencia de un estudio geotécnico del terreno se ha estimado, segun
experiencias similares en parcelas proximas y un reconocimiento inicial de la misma
una tension admisible de 0,20 N/mm2 para los calculos estructurales efectuados.

Se ha realizado una cimentacion superficial de vigas flotantes de cimentacién bajo
pilares y bajo muros portantes.

Programa de necesidades

Se ha realizado una cimentacion superficial de zapatas y vigas flotantes de cimentacion
en un mismo plano de cimentacion para recibir las cargas de una edificacién de una
planta.

Bases de calculo

El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites
Ultimos (apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-
SE). El comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a la capacidad
portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Procedimientos o métodos
empleados para todo el sistema
estructura

Se realizard un calculo espacial en tres dimensiones por métodos matriciales de
rigidez, formando las barras los elementos que definen la estructura: pilares, vigas,
brochales y viguetas. Se establece la compatibilidad de deformacién en todos los
nudos considerando seis grados de libertad y se crea la hipétesis de indeformabilidad
del plano de cada planta, para simular el comportamiento del forjado, impidiendo los
desplazamientos relativos entre nudos del mismo. A los efectos de obtencion de
solicitaciones y desplazamientos, para todos los estados de carga se realiza un calculo
estatico y se supone un comportamiento lineal de los materiales, por tanto, un calculo
en primer orden.

Caracteristicas de los materiales
que intervienen

Hormigon armado:
H25/B/lla

Acero:

B-500-S

S275JR

C/ Real n°2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 659553948

En Tijarafe, febrero de 2025

Documento firmado electrénicamente.
LOS ARQUITECTOS: Alejandro Gonzalez Expésito
Ronald Z. Guerra Quevedo
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[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

Justificacién de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y
en relacion con las exigencias basicas del CTE. La justificacién se
realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el
CTE.

También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los [ Cump"miento de| CTE ]

niveles exigidos en el CTE.

3.1 CTE-SI Seguridad en caso de Incendio

C/ Real n° 2, El Pueblo 1
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[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se

aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.( BOE num. 74, [ Seguridad en caso de incendio ] 3 - 1
martes 28 marzo 2006)

Articulo 11. Exigencias bdsicas de seguridad en caso de

incendio (Sl).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de
incendio» consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios
derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se
proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de
forma que, en caso de incendio, se cumplan las
exigencias basicas que se establecen en los apartados
siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura
la satisfaccion de las exigencias basicas y la
superacién de los niveles minimos de calidad propios
del requisito basico de seguridad en caso de incendio,
excepto en el caso de los edificios, establecimientos 'y
zonas de uso industrial a los que les sea de aplicaciéon
el «Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales», en los cuales las
exigencias basicas se cumplen mediante dicha
aplicacion.

11.1 Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior: se
limitara el riesgo de propagacién del incendio por el interior
del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior: se
limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior,
tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3: Evacuacion de ocupantes: el
edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados
para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un
lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.
11.4 Exigencia basica Sl 4: Instalaciones de proteccién
contra incendios: el edificio dispondra de los equipos e
instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el
control y la extincion del incendio, asi como la transmisién de
la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervencion de bomberos: se
facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de
extincion de incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6: Resistencia al fuego de la
estructura: la estructura portante mantendra su resistencia al
fuego durante el tiempo necesario para que puedan
cumplirse las anteriores exigencias basicas

C/ Real n° 2, El Pueblo 1
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[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

3.2.1 Tipo de proyecto y ambito de aplicacién del documento basico

Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

[ Tipo de proyecto (') | Tipo de obras previstas (}) | Alcance de las obras (3) | Cambio de uso (%) |
[ Basico [ Obra nueva | No procede | No |
(") Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de

apertura...

(3 Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de consolidacion o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...

Reforma total; reforma parcial; rehabilitacién integral...

(*) Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacién el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su
aplicacion.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacion del Documento Basico CTE-SI que prescribe el apartado Ill (Criterios
generales de aplicacion) para las reformas y cambios de uso.

3.2.2 SECCION Sl 1: Propagacion interior

Compartimentacion en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que se establecen
en la tabla 1.1 de esta Seccion, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones que se establecen
en la tabla 1.2 de esta Seccién.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial y las
escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté
integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1.

Superficie construida (m?) Resistencia al fuego del elemento
Sector P Uso previsto (') compartimentador (%) (%)
Norma |  Proyecto Norma | Proyecto
CMR TIPO 1 2,500 67,25 LIREEE EI-60 EI-60
ReS|denc!aI publico
CMR TIPO 2 2,500 96,05 TUlRlEED EI-60 EI-60
ReS|denc!aI publico
CMR TIPO 3 2.500 70,44 TURIEEE EI-60 EI-60
Residencial publico

(") Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados en
este Documento Basico, debe procederse por asimilacion en funcién de la densidad de ocupacién, movilidad de los
usuarios, etc.

Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccion.

(®) Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.
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3.2.4 SECCION Sl 3: Evacuacion de ocupantes

Calculo de ocupacion, numero de salidas, longitud de recorridos de evacuacién y dimensionado de los medios de
evacuacion

En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,
Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m? contenidos en edificios cuyo
uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacion hasta el espacio
exterior seguro estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados
respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestion; no obstante dichos elementos podran
servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia podran comunicar con un
elemento comun de evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de
evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

Como excepcion al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie construida total no
exceda de 500 m? y estén integrados en centros comerciales podran tener salidas de uso habitual o salidas de
emergencia a las zonas comunes de circulaciéon del centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al menos
las salidas de emergencia seran independientes respecto de dichas zonas comunes.

El calculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, segun se establece el apartado 4
de esta Seccion, teniendo en cuenta la inutilizacién de una de las salidas, cuando haya mas de una, bajo la hipotesis
mas desfavorable y la asignacién de ocupantes a la salida mas préxima.

Para el calculo de la capacidad de evacuacion de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer inutilizada
en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras no
protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipétesis mas desfavorable.

Recinto Uso Superfici Densidad Numero de Recorridos de Anchura de salidas
’ . per ocupacion | Ocupacion X 3 evacuacion (%) ®
planta, previsto e util @) (pers.) salidas (°) ) (m) (m)
1 P .
sector ) (m?) (m?/pers.) Norma | Proy. | Norma [ Proy. | Norma [ Proy.
TIPO 1 e | 5793 20 3 1 1 25 | <25 | 080 U7
TIPO 2 PE;?C'O 81,86 20 4 1 1 25 | <25 | 0,80 e
TIPO 3 oo™ | 6082 20 3 1 1 25 | <25 | 080 e

@)

@)
e
)
©)

Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos no
contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funcién de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.

Los valores de ocupacion de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1 de
esta Seccion.

El nimero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los recorridos hasta ellas estan
indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccion.

La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccién se pueden aumentar un 25%
cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacion automatica de extincion.

El dimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta
Seccion.

Proteccion de las escaleras
Las condiciones de proteccion de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccién.

Las escaleras protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacién que se contienen en la definicion del
término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion que se contienen en la
definicion del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumpliran en todas las plantas las condiciones mas restrictivas de
las correspondientes a cada uno de ellos.

Escalera Sentido de | Altura de | Proteccion (") Vestibulo de Anchura (%) Ventilacion
evacuacion | evacuacion independencia (2) (m) Natural (m?) Forzada
(asc./desc. (m) Nor | Proy. Norma Proy. | Norma Proy. Norma | Proy. | Norma Proy.
) ma
No es de
aplicacién

@)

Las escaleras seran protegidas o especialmente protegidas, segun el sentido y la altura de evacuacion y usos a los que sirvan, segun
establece la Tabla 5.1 de esta Seccion:

No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

Se justificara en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las escaleras especialmente protegidas.

El dimensionado de las escaleras de evacuacioén debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta Seccion. Como
orientacién de la capacidad de evacuacion de las escaleras en funcién de su anchura, puede utilizarse la Tabla 4.2 de esta Seccién (a

justificar en memoria).
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Vestibulos de independencia
Los vestibulos de independencia cumpliran las condiciones que se contienen en la definicion del término que obra en el
Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las condiciones de ventilacion de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente protegidas son las mismas
que para dichas escaleras.

, Recintos Resistencia al Ventilacion . .
. \(/jeSt'blﬂo de. que fuego del 2 Puertas de acceso D'Sltjae?tgz zargt)re
n epe(r11) eNCla 1 acceden vestibulo Natural (m*) Forzada P
al mismo | Norma | Proy | Norm [ Proy. | Norm [ Proy. | Norma [ Proy. Norma | Proy.
No es de
aplicacién

(") Sendlese el sector o escalera al que sirve.

3.2.5: SECCION Sl 4: Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios

. La exigencia de disponer de instalaciones de deteccion, control y extincion del incendio viene recogida en la Tabla 1.1
de esta Seccién en funcién del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

. Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que
deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacién de
instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

. El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales,
sus componentes y sus equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones
complementarias, y demas reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

Extintores Deteccion y Instalacion de Rociadores
Recinto, Atil Columna seca B.1.E. | | automaticos de
planta, sector portatiles alarma alarma aqua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
Residencial
Publico No Sl No No No No No No No No No No

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccion (p.ej. ventilacion forzada de garaje, extraccion de humos de
cocinas industriales, sistema automatico de extincién, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.), consignese en las
siguientes casillas el sector y la instalacién que se prevé:

No es de
aplicacién

3.2.6: SECCION SI 5: Intervencion de los bomberos

Aproximacion a los edificios
Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccién, deben cumplir
las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccion.

Anchura minima Altura minima | Capacidad portante Tr.amos C_UNOS _
libre (m) libre o galibo (m) | del vial (kN/m?) | Radio interior (m) | adio exterior Anchura libre de
(m) circulacién (m)
Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma Proyecto Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma Proyecto
3,50 - 4,50 - 20 5,30 - 12,50 - 7,20 -

No es de aplicacion a este proyecto. Altura de evacuacién menor de 9 m

Entorno de los edificios

. Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 metros deben disponer de un espacio de
maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que cumpla las condiciones que
establece el apartado 1.2 de esta Seccion.

e  El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos. De
igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se evitaran elementos
tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

. En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo a menos
de 18 m de cada punto de conexion a ella, debiendo ser visible el punto de conexidn desde el camion de bombeo.

Anchura minima Altura libre (m) | Separacion maxima Distancia Pendiente ur'?;cfrlljri?glnioaldel
libre (m) M del vehiculo (m) (%) | maxima (m) (%) maxima (%) P suelo
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
5,00 - - - 30,00 - 10 - -
No es de aplicacion a este proyecto. Altura de evacuacion menor de 9 m

(") Laaltura libre normativa es la del edificio.
(3 La separacion maxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via se establece en funcion
de la siguiente tabla:

| edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion | 23m
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edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18 m

edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion 10m

©)

Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

Accesibilidad por fachadas

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccion deben disponer de huecos que permitan
el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos
huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta Seccion.

Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos EI-120 y puertas El, 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel
existente, asi como sistema de extracciéon mecanica de humos.

Altura maxima del alféizar Dimensiéon minima Dimensién minima vertical Distancia maxima entre huecos
(m) horizontal del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1,20 1,00 0,80 1,20 1,20 1,20 25,00 < 25,00

SECCION Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de
escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

. alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccion, que representa el tiempo en minutos de resistencia ante
la accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccion si esta en un
sector de riesgo especial) en funcion del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacion del edificio;

. soporta dicha accién durante un tiempo equivalente de exposicién al fuego indicado en el Anejo B.

Uso del recint Estabilidad al fuego de los
Sector o local de riesgo | . SO del recinto Material estructural considerado (") elementos estructurales
. inferior al forjado
especial considerado
Soportes | Vigas | Forjado Norma | Proyecto ()
Sector 1 Residenc. Publico Acero Acero Madera R-60 R-60
Residencial publico

@)
@)

Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas,

forjados, losas, tirantes, etc.)

La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:

—  comprobando las dimensiones de su seccion transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados
de calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones habituales;

— adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucién de la temperatura durante el incendio;

— mediante la realizacion de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.

Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.

NOTA :

Para las cubiertas con estructura portante de madera se han de conseguir las resistencias y estabilidades
al fuego mediante la utilizacion de barnices, por ejemplo PROTHERM de la casa Valentine, ademas de
incrementar las escuadrias de los elementos estructurales de madera con respecto a las obtenidas con
respecto al calculo estructural.

En Tijarafe, febrero de 2025

Documento firmado electrénicamente.
LOS ARQUITECTOS: Alejandro Gonzalez Expdsito
Ronald Z. Guerra Quevedo
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4.1 Habitabilidad

4.2 Accesibilidad

4.3 Baja Tension [ Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones ]

4.4 Telecomunicaciones
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Decreto 117/2006, de 1 de Agosto, Gobierno de Canarias 4 1
[ Condiciones de habitabilidad de las viviendas ] m

PROYECTO: ACTUACION TURISTICA
16 CASAS EN EL MEDIO
RURAL

PROMOTORA: LA PALMA DESIGN LODGE

EMPLAZAMIENTO: Camino de Ruiz. El Jesus
TIJARAFE

ARQUITECTO: Alejandro Gonzalez Exposito
Colegiado 2202
Ronald Z Guerra Quevedo
Colegiado 2998
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Edificios de vivienda unifamiliar o colectiva
(cada casilla verificada indica que los requisitos del punto indicado vienen cumplidos en el proyecto)
Los conceptos en letra cursiva son exigibles solo a la vivienda protegida

4.1.1. Cumplimiento de los requisitos funcionales

1.1 (] Las viviendas estan disefiadas con ajuste a los criterios establecidos en el punto 1.1 del Anexo .

1.2 @] Las alturas libres son = 2.50 / 2.20 / 1.50 m en los casos definidos en el punto 1.2.

1.3 @ | Se cumple las dimensiones minimas de viviendas y anejos de la Tabla 1

1.4 (| Todas las viviendas. disponen de, al menos, 1 cuarto de estar, 1 cuarto higiénico y 1 pieza de servicio.

1.5 (| Todas las viviendas, salvo el tipo estudio, disponen de, al menos, un dormitorio de superficie = 10 m2.

1.10 ™ | Todas las vvdas. disponen de un cuarto higiénico completo accesible desde pieza de circulacion interior.

1.11 @ | Las piezas de servicio disponen de ventilacion de acuerdo con las condiciones del punto 1.11.

1.15 (19| El garaje de vivienda unifamiliar cumple las condiciones de los puntos 1.15, 1.16 y 1.17.

1.19 ()| Las plazas de aparcamiento en garaje colectivo retinen las condiciones del punto 1.19.

1.20 | Las circulaciones rodadas en el garaje colectivo reunen las condiciones del punto 1.20.

1.21 ()| Las rampas de vehiculos reunen las condiciones del punto 1.21.

1.22 ()| El ancho de la puerta de acceso de vehiculos al garaje tiene ancho = 2.60 m.

NN KNKKRKK

1.23 (| El garaje dispone de 1 o 2 accesos de acuerdo con las condiciones del punto 1.23.

Cuadro de superficies utiles de viviendas y anejos

Ocupacion n ¥ Cumplimiento de las condiciones de superficie de la Tabla 1

pieza s min TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3 |

E® 12+n

ECCD® 34,00 34,00 34,00

ECC®

Dp® 14,70 14,70 14,70

Dd © 14,70

Dd ©

Di ®

Di ©

Di ®

1 [O)|O)|Oy|00 |00 |00

Co®

h1® - 5,18 5,18 7,98

h2 ® - 2,52 5,18 2,10

h3 ® - 2,52

s1© - 2,52

2 -

cir - 1,53 3,06 2,04

vestib -

[ Sup tot interior | 57,93 81,86] 60,82 | |

3@ -

4 @ B

Cir

Almacenaje

te (11 _

te 00 -

Cumplimiento de los rectangulos minimos de la Tabla 1

te (10

| Suptotalvvda |

Gu ™ -

Gc _

leyenda: | E= estar | EC= Estar - cocina Co=cocina Dp=dormitorio principal Dd=dormit doble

Di=dormit individ h1-2-3=cuartos higiénic | s1-2=piezas servicio interiores cir=piezas de circulacion

s3-4=piezas servicio exteriores te=terrazas Gu=garaje unifamiliar Gc=garaje colectivo
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Condiciones superficiales y geometricas de los patios: (*®

1.13 (18) En los patios de luz privativos se cumple con las condiciones del nimero 1.13. X
1.14 (9 La cubricién de los mismos retne los requisitos exigidos en la HE 1 del CTE para los X
: lucernarios.
Tabla 2 Dimensionado de patios de luces colectivos
Patio de seccion constante Patio de seccion variable
diametro diametro . -
A"“ra! del @ del circulo Sup. min. de la @ del circulo Sup. min. de la seccion en
patio _ ibibl e o bibl cada planta
(n° plantas) min. inscribible secmzon min. inscribible (m?)
(m.) (m%) (m.)
N° d circulo Su i dj
. (19) p. min. (se adjunta
(Si>10) plantas min. inscr. seccion detalle) 19
10 1 24.30 1 218.50 O =230
9 ] 24.10 1 216.80 O 227
8 O 239 O 2152 O 23 224
7 | 23.7 | 213.7 | 221
6 O 23.5 | 212.2 | 218
5 O 23.3 | 210.9 | 215
4 1 23.1 | 29.6 | 212
<4 | 23 | 29 | 29
Condiciones de iluminacion: (%
1.31 20 Se satisface los requisitos generales de iluminacion natural del numero 1.31. X
1.32 (20 Recibe primeras o segundas luces una superficie 2 75 % de la interior de la vivienda, y en todo X
i caso todas las piezas principales y las de servicio que contienen tendederos.
1.33 @ l;zs:, piezas principales que iluminan en segundas luces lo hacen de acuerdo con el nimero [
1.34 (20 El conjunto de huecos de iluminacién de las viviendas es 2 8 % de su superficie interior, X
i siendo practicable al menos la mitad del mismo.
1.35 (20 El hueco de iluminacion de las piezas principales es = 5 % de su superficie interior, siendo X
i practicable al menos la mitad del mismo.
1.36 (20 La pr‘ofundidaq.d‘e iIuminacic’)p en las piezas principales es < 10 m desde la proyeccion vertical X
exterior del edificio sobre la misma.
1.37 @ El material semitransparente del lucernario de los patios de luz tiene transmision = 0.7, superficie X
i neta = 90% de la seccidn horizontal del patio, y una parte practicable 250 % de la misma.
Condiciones de las instalaciones: @
1.38 @ Todas las viviendas disponen de instalacion de agua fria y caliente, saneamiento, electricidad en X
) baja tension, toma de tierra y telecomunicaciones.
139 @ Todas las instalaciones y aparatos de equipamiento se ajustan a sus reglamentos especificos de X
) instalacién y uso, y evitan la introduccién de humos, ruidos y vibraciones en las viviendas.
140 @ Todas las instalaciones de las zonas comunes y de las viviendas, son accesibles para su X
) mantenimiento y reparacion.
Condiciones del equipamiento: 32
141 @ Todas las viviendas dentro de su envolvente admiten directamente o disponen de los equipos X
’ basicos de cocina, higiénico, de servicio y de telecomunicacién en los términos de 1.41.
23 | Las cocinas cumplen los requisitos de equipamiento de la Tabla 3y 1.42. X
24 | Los cuartos higiénicos cumplen los requisitos de equipamiento de la Tabla 3y 1.42. X
29 | Las piezas de servicio cumplen los requisitos de equipamiento de la Tabla 3y 1.42. X
1.43 Los aparatos de aseo personal y fregado disponen de agua caliente sanitaria. X
1.44 @) Los conjuntos de mas de 6 vvdas con zonas comunes disponen del equipamiento del [
) numero 1.44.
C/ Real n° 2, El Pueblo 4
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Cada elemento del equipamiento dispone de | Cada vivienda dispone o admite directamente
las reservas de espacio atribuidas en la fila la dotacién de equipamiento de la columna
correspondiente: correspondiente a su ocupacion.
Elemento Acceso 1-2 | 34 ]
Fregadero 80 o 100x60 80 0 100x110 1x80 1x100
Placa de coccién 30 o 60x60 30 0 60x110 1x60 1x60
Superficie de trabajo 45x60 45 x110 1 1
g _ | Despensa 45x60 45 x110 1 1
B € | Hueco para nevera 60x60 60 x110 1 1
o Desarrollo min
encimera | T — 1 @ =zE || e
MOYI|Idad minima | 110x150 1 1
cocina
8 Lavabo 70x50 o 35 70x70 1 1
s Inodoro 60x70 70x70 1 1
©_|Bafiera o 100x70
ﬁ & | plato ducha o 75x75 70x70 1 1
L duchaenelpavmto [ = ==
(o]
a3 Bidé 60x60 70x70 - 1
Almacenaje 60x60 60x110 1 1
o Lavadorat+secadora | 60x60 (pileta: 50x80) 60x110 1 1
g |Almaceén dtiles 60x60 60x110 1 1
S & |limpieza
3% [Tendedero 170x60 60x110
o Vertedero 50x70 60x110 e e
2 Almacén gral
o (trastero) 170x60 | - 2 2

Condiciones de accesibilidad:

(27)

1.47 De acuerdo con 1.47, el edificio dispone de ascensor/es practicables en nimero de: - |

1.48 @ En la entrada al portal existe un espacio libre de escalones y barrido de puertas de ¢ 2 1.20 m. ]

1.49 (0 Es posible transportar a pié un rectiangulo horizontal de 0.65x1.90 m desde la via publica hasta| [X
: cada vivienda. Es posible introducir un prisma de 1.0x1.0x1.5 m en cada vivienda.

1.50 @1 En el interior de las viviendas el ancho de las circulaciones es 2 90 cm, en las escaleras es 2| [X
i 80 cm, y en los estrechamientos 2 75 cm.

1.51 (2 1;05.?’ huecos de paso, el mobiliario previsto y el equipamiento cumplen con las condiciones de | [X

4.1.3. Cumplimiento de los requisitos de seguridad: ©”

1.59 ©9 Es de reaccion al fuego C-s3, d0, todo material préximo a aparatos de coccién o con llama viva. X

162 G4 Los pavimentos interiores y exteriores de uso habitual en seco: tienen resistencia al deslizamiento X
) Clase 1, y Clase 2 en escaleras y rampas.

163 @9 Los pavimentos susceptibles de uso en mojado tienen resistencia al deslizamiento Clase 2, y Clase 3 X
) en escaleras y rampas.

1.64 (9 Las puertas en escaleras estan distanciadas = 25 cm de los escalones, y las mesetas tienen un X
) ancho 2 120 cm

1.65 Los elementos de seguridad contra la intrusién previstos no impiden la evacuacion de emergencia X

1.66 Las botellas de combustible de mas de 25 kg se encuentran fuera de la envolvente de las viviendas X

1.67 Los aparatos de combustién con llama libre estan en piezas con hueco de ventilacién al exterior X
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4.1.3. Cumplimiento de los requisitos de salubridad: ©?

1.68

(38)

Las viviendas y sus zonas comunes cumplen las exigencias basicas de salubridad HS1, HS2, HS3,
HS4 y HS5 del CTE.

1.69

(38)

Se adopta las medidas constructivas precisas para satisfacer las condiciones de los puntos 1.69,
1.70,1.71y 1.72.

1.73

(39) -
frente el ruido.

Se cumple en las viviendas y sus zonas comunes los requisitos de la NBE-CA-88 sobre proteccion

1.74

(40)
HES5 del CTE.

Las viviendas y los edificios con viviendas cumplen las exigencias basicas HE1, HE2, HE3, HE4 y

1.75

(40)

Se atiende en las viviendas y edificios con viviendas las exigencias de la Ley autonémica 1/2001, de
21 de mayo, sobre edificios aptos para la utilizacion de la energia solar.

X X X XK K

4.1.4. Listado de ayudas para cumplimentar la ficha de habitabilidad

[ Requisito/ /definicion

| Ref. |

Texto (en el Anexo | o en el Apéndice A)

(1)

Requisitos de utilizacion

El disefio y las dimensiones de la vivienda seran tales que admitan una adecuada dotacién de
muebles, facilitando junto con sus instalaciones y equipos las actividades de descanso, aseo,
manutencion, reunién, trabajo o estudio, acceso a los servicios de telecomunicacion,
almacenaje doméstico, apartado de residuos domésticos y mantenimiento de efectos
personales y de la propia vivienda.

()

Altura libre

Distancia vertical de piso a techo terminados. Cuando la altura en una pieza no es constante, se
computa la altura libre media de la misma.

Altura libre en viviendas

La altura libre media minima es de 2.5 m en cuartos de estar, dormitorios, zonas comunes de
estancia y patios de luz, y de 2.2 m en el resto, admitiéndose alturas medias inferiores solo en
piezas complementarias siempre que sean funcionales y no exista cabezada, y con una cota
inferior de 1.5 m como minimo.

@3)

Tabla 1

Dimensiones minimas en planta para viviendas y garajes

Rectang inscribible [m] | Condiciones de superficie [m?]

Vivienda —— 25 (*) |40 <supvvda<90 (**)

Cto estar-comedor 12+n | (opcional: cesién de n a la cocina)
Dormitorio principal 10

Dormitorio doble 25x2.5 8

Dormit. Individual 1.7x2.5 6

Cocina

Cuartos higiénicos o

Pieza de servicio - — [

Terraza — < 20 % de la sup interior vvda

Garaje vvda. unifam 2.6x5.0 14 (***)

S:t;arji:\ 7?}':2:;?0 i (%) -ancho + 0.2_ m por cada lateral cgnstruido;
7 espiga 2.2x4.5 -giro de espiga respecto de bateria: = 45°

"
(*)

La Tabla 1 genera las superficies minimas de las viviendas con ajuste aproximado al médulo 10n+5, donde n es el nimero de

ocupantes de la vivienda. ®)

hasta 125 con las condiciones del Plan de Vivienda

(***) __sup protegible méxima a definir en el Plan de Vivienda

@3)

Envolvente

a.1

Es el conjunto de los cerramientos constructivos que definen su interior, en el que se
encuentran las piezas principales y los equipos basicos higiénico, de cocina y de
telecomunicacion, lo separan del exterior, ya sea aire, terreno, zonas comunes y otras viviendas
o edificios, y reunen los requisitos del CTE y demas normativa basica sobre ahorro energético y
proteccion contra el fuego, el ruido y la humedad exterior.

Superficie

a.23

Es el area del poligono convexo del piso de una pieza o patio en el que se cumplan las
condiciones de altura libre [a.17]. Se computa asimismo el area de los huecos salientes con
ancho entre 60 y 139 cm., hasta una profundidad de 100 cm. No se tiene en cuenta los cuerpos
entrantes con resalto inferior a 20 cm y ocupacién conjunta inferior al 1% de la superficie de la
pieza.

Superficie cerrada

a.24

Es la superficie interior a la envolvente de una vivienda, o al cerramiento de cualquier anejo o
zona comun de la edificacion, medida con los criterios de [a.24].

Superficie abierta

a.25

Es la superficie de las piezas exteriores como terrazas, patios en planta baja, tendederos en
cubiertas, etc, medida con los criterios de [a.24].

@)

Superficie de una vivienda

a.26

Es la suma de la superficie interior a su envolvente [a.25], mas la de su superficie abierta
privativa [a.26], computdndose ésta ultima segin los criterios establecidos en la
normativa central o autonémica de aplicacién.

Superficie de las
escaleras

a.27

Es la superficie, en proyeccién horizontal, de los tramos de escaleras comprendidos entre dos
plantas, que se computa con la superficie de la planta superior.

Superficie de la plaza de
garaje

a.28

Es la superficie neta de la plaza de aparcamiento mas la parte proporcional indivisa de la
superficie de las circulaciones rodadas comunitarias del garaje.

(4)

Ocupacion

a.18

Se adopta como base para el dimensionado de la vivienda el nimero de residentes habituales
deducido del proyecto basico a razén de una persona por dormitorio individual y dos por cada
dormitorio doble o por cada vivienda sin dormitorios.
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Pieza destinada principalmente a contener el mobiliario de las actividades de estar y
Cuarto de estar a4 . X . L h .
(5) comer, asi como de las de cocinar y dormir en la vivienda tipo estudio.
c Su superficie base, 12+n, se incrementa con los criterios de la Tabla 3 por cada elemento de
uarto de estar 1.6 . . X ’ )
equipo de cocina que se incluya. Puede ceder n total o parcialmente a la cocina.
- Pieza destinada principalmente a contener el mobiliario relacionado con el descanso y el
Dormitorio | a.5 ¥
vestuario.
) 1.7 Puede incluir elementos de los equipos higiénico y de telecomunicacion.
D - Al agregar dormitorios independientes, al menos uno ha de ser principal. Se computa una
ormitorio S g -
1.5 | ocupacién igual a 1 en el cuarto de estar de las viviendas de un solo dormitorio, y nula en el de
las restantes.
Cocina a6 Pieza dest_i[lada principalmente a contener el equipo relacionado con las actividades de
) ) manutencion.
. Puede incluir elementos del equipo de servicio, excepto almacén general y vertedero,
Cocina 1.8 . - .
incrementando su superficie por cada uno de ellos con los criterios de la Tabla 3.
c L Pieza que contiene necesariamente los aparatos higiénicos de evacuaciéon, como
uarto higiénico a8 |. Lo Al
inodoros, urinarios y similares.
Contiene necesariamente los aparatos de evacuacion fisiolégica. Puede contener equipo de
@) 1.9 | servicio excepto el almacén general. No puede abrir directamente a espacios interiores donde
Cuarto higiénico se elabore o consuma alimentos.
110 Existira al menos uno, con un equipo higiénico basico, accesible desde una pieza de circulacion
) interior de la vivienda.
Pieza de servicio a9 Pieza divisible destinada principalmente a contener el equipo de servicio.
) Respecto a la envolvente puede ser interior, exterior o compartida. El recinto que contenga
Pieza de servicio 1.11 | tendedero o secadora debe ventilar a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25 %
de su superficie, pudiendo hacerlo mediante conducto en viviendas de hasta 4 ocupantes.
115 Puede conectar directamente con el interior de la envolvente de la vivienda solamente a través
) de piezas no principales de la misma.
(10) Garai e La plaza de aparcamiento dispone de un volumen de 2.60x5.00 y 2.00 m. de altura libre de toda
je unifamiliar . . . - ;
1.16 | construccion, salvo que ésta sea horizontal, adosada a pared y situada por encima de 1,70 m
de altura.
1.17 | Larampa y la puerta de garaje tienen un ancho de 2.4 m como minimo.
Espacio exterior sobre solera, forjado o similares, privativo de una vivienda, sea abierto o
Terraza | a.11 .
cerrado, cualquiera que sea su Uso.
a1 112 Puede contener elementos auxiliares de los equipos de bafio y/o cocina, resolviendo en tales
Terraza | casos la ventilacion hacia el exterior.
Superficie maxima protegible: 10 % de la superficie total protegible de la vivienda.
115 Puede conectar directamente con el interior de la envolvente de la vivienda solamente a través
i de piezas no principales de la misma.
(12) | Garaje en vivienda La plaza de aparcamiento dispone de un volumen de 2.60x5.00 y 2.00 m. de altura libre de toda
unifamiliar 1.16 | construccion, salvo que ésta sea horizontal, adosada a pared y situada por encima de 1,70 m
de altura.
1.17 | Larampay la puerta de garaje tienen un ancho de 2.4 m como minimo.
118 Debe reunir particularmente los requisitos SU 1, SU 2, SU 3, SU 4, SU 7, HS 3, HS 5, y HE 3,
) dados para los garajes en el CTE.
En la plaza de aparcamiento no puede existir construccion alguna dentro de un volumen de
2.2x4.5 m de base y 2.0 m de alto, salvo que ésta sea horizontal, adosada a pared y situada por
1.19 ) ) . i
encima de 1,70 m de altura. Cuando la plaza linde con paredes laterales, se incrementara su
ancho minimo en 0.20 m. por cada lado que se encuentre afectado.
Salvo estrechamientos puntuales debidos a la estructura, toda circulacién rodada interior o
47 | Garaje colectivo 1.20 exterior tiene por minimo un ancho de 3 m, o de 4.5 m si dan a ella plazas en bateria, y debe
i permitir el paso sin tropiezo de un volumen de 2.4x5.0 m. de base y 2 m. de alto hasta el interior
de cada plaza.
121 Cada tramo de rampa tiene por pendiente maxima un 25 % si es recta, un 15 % si es curva, y
i un 5 % en sus primeros (solo si nace en la alineacién con la via publica) y en sus Ultimos 3 m.
1.22 | La puerta de acceso tiene, al menos, un ancho util de 2.60 m.
123 Los garajes para mas de 100 plazas dispondran de dos accesos de 3 m de ancho, o bién uno
) solo con un ancho de 5 m como minimo.
Superficie protegible: min: 20 m2/plaza; max: 25 m2/plaza
1.4 | La vivienda minima se compone de un cuarto de estar, un cuarto higiénico y una pieza de
servicio, para una ocupacién, como maximo, de 2 personas.

(14) Composicién 1.5 | Al agregar dormitorios independientes, al menos uno ha de ser principal. Se computa una
ocupacion igual a 1 en el cuarto de estar de las viviendas de un solo dormitorio, y nula en el de
las restantes.

a8 Pieza que contiene los aparatos higiénicos de evacuacion, como inodoro, urinario y
) otros.
Contiene necesariamente los aparatos de evacuacion fisiolégica. Puede contener equipo de

(1% | Cuarto higiénico 1.9 | servicio excepto el almacén general. No puede abrir directamente a espacios interiores donde
se elabore o consuma alimentos.

110 Existira al menos uno, con un equipo higiénico basico, accesible desde una pieza de circulacion
) interior de la vivienda.
Toda circulacion rodada interior o exterior tendra como minimo un ancho de 3 m, o de 4.5 m si
1.20 | dan a ella plazas de aparcamiento en bateria, y permitira el paso sin tropiezo de un volumen de
2.4*5.0 m. de base y 2 m. de alto hasta el interior de cada plaza.

a7 1.21 | La puerta de acceso tendra al menos un ancho de 2.60 m.

Las rampas tendran como pendiente maxima un 5 % en sus primeros y Ultimos 4 m de
1.22 | desarrollo, y un 25 % en el resto, si son rectas, mientras que en los tramos curvos tendran
como maximo un 15 %, y un radio de 6 m como minimo en su eje.

C/ Real n° 2, El Pueblo
TIJARAFE tlfno 922490381




A1 disefios de arquitectura

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n°® 2202

Los garajes para mas de 100 plazas dispondran de dos accesos de 3 m de ancho, o bién uno

1.23 e
solo con un ancho de 5 m como minimo.
Patio de luz privativo a.13 | Patio de luz vinculado a una sola vivienda.
Cumple las condiciones del patio de luces colectivo excepto en el didmetro y superficie
(18) 1.13 | minimos, que podran ser de 2 m, y de 4 m? respectivamente, y tiene una altura maxima de dos
plantas.
114 Puedle‘ computar como pieza dg circulaci()_n int(-_)rior' dle la vivienda si su cubricion reune las
) condiciones dadas para lucernarios en la exigencia basica HE 1 del CTE.
Espacio exterior diafano vinculado a la edificacion, destinado principalmente a aportar luz solar,
. . evasion visual y aireacion natural a mas de una vivienda, y que puede venir definido por su
Patio de luz colectivo a.12 i . . " . .
altura en plantas, por el diametro ¢ del circulo inscribible en planta, por el area de su seccion
horizontal y por su volumen.
Dentro de su volumen minimo se admite instalaciones adosadas a sus paredes con
1.24 | saliente no mayor de 30 cm y seccion conjunta en sus tramos verticales no mayor del 5
% de la seccion horizontal del patio.
125 Puec'ie (':ubrirsg a cualquie'r altura a partir del techo de la plgr)tg inferior, siendo el hueco de
i ventilacién facilmente practicable desde zonas comunes del edificio.
Su seccién horizontal puede ser constante en toda su altura, o variable, por escalonamiento de
1.26 | uno o mas de sus lados, practicado siempre que sea posible hacia las orientaciones Naciente-
Sur-Poniente.
(19) 127 Se.admite luces rectas y diémetro de hasta 2m, respetando Ia§ §upen‘ic_ies ('1e la tabla 2, en
i patios de hasta 9 m de altura situados en solares con ancho medio igual o inferior a 9 m.
Se admite luces rectas y didametro de hasta 2m, con una superficie minima de 4 m?, en patios
1.28 | de hasta 9 m de altura situados en solares de superficie inferior a 80 m? y siempre que exista
una sola vivienda por planta.
Se puede dividir con tabiques el vuelo en la planta inferior de los patios entre viviendas con
1.29 | acceso directo a ellos, siempre que para cada vivienda la luz recta y el didametro min=1.4m, y
la superficie min = 4 m2,
1.30 [ Las dimensiones minimas de los patios son las expresadas en la Tabla 2.
En la Tabla 2, para alturas superiores a 10 plantas se extrapolara la progresion definida en cada
columna.
Picza a2 Cadq una de las partes individualizables de la distribucion de la vivienda en el interior y en el
(20) exterior de la envolvente.
Pi . La que esta prevista para un tiempo de estancia tal que exige unas condiciones de luz solar y
ieza principal a.3 ) . - :
aireacién naturales adecuadas, como el cuarto de estar, el dormitorio y la cocina.
Son piezas complementarias los cuartos higiénicos, piezas de servicio, vestibulos, pasillos,
Pieza distribuidores, vestidores, guardarropas, desvanes no acondicionados_, despe'ns'as, alacenas,
complementaria a7 I’ava(jeros, tendederqs, patios de Iu’z, terrazas, tralsteros', talleres, garajes, y S|m_|lares, y en el
ambito rural los anejos de uso agricola y pecuario, asi como toda otra pieza independiente,
interior 0 nd, con uso no determinado y superficie inferior a 6 m2.
Luz recta 214 Distancia Iibr_e de_obs_t:c’lculos-que como minimo fiebe alcanzar la proyeccién ortogonal de
un hueco de iluminacién hacia el exterior de la pieza.

Pri Se define como primera luz solar la que recibe una pieza directamente del exterior o patio, y
rimeras y o s X ; ; . >
segundas luces a.15 | como sggunda luz la recibida de forma indirecta a través de otra pieza cubierta de circulacion,

de servicio o de terraza.
Los huecos de iluminacion se distribuiran, dimensionaran y equiparan de forma que
131 fa,ciliter_! el bienestar_y_ la evas_ién visuales, Permitiendo el contro_l qe la insolaci(_')n, y
(20) ' disponiendo o admitiendo directamente sistemas de oscurecimiento y maniobra
accesibles como maximo a 1.4 m del suelo.
132 Recibira primeras o segl_mdas Iulcels al menos el 75 %‘d_e la superficie interior a la envolvente, y
en todo caso todas las piezas principales y las de servicio que contengan tendedero.
133 Las piezas princip_ales pued_gn recibir’ segun_das luces so!o_ a través de piezas de circulacion y
) terrazas, y las cocinas también a través de piezas de servicio.
lluminacion 1.34 | El conjunto de huecos de iluminacién de una vivienda equivaldra al menos al 8 % de su
superficie interior, siendo practicable al menos la mitad del mismo.
135 !EI hyecolde iIuminaci()n de una pieza principal gquivaldré al menos al 5 % de su superficie
) interior, siendo practicable al menos Ia mitad del mismo.
136 La profqndidadlméxima.admisiblg_d_e iluminaciér) en una pieza principal es de 10 m desde la
i proyeccion vertical exterior del edificio sobre la misma.
El material semitransparente del lucernario de un patio de luz tendrd, como minimo, una
1.37 | transmision del 0.7, una superficie neta del 90% de la seccion horizontal del patio, y una parte
practicable equivalente al 50 % de la misma.
138 Toda vivilenda dispond'ré de instalacic')q delagua fria y caliente, saneamiento, electricidad en
) baja tensién, toma de tierra y telecomunicaciones.
Las instalaciones y aparatos de equipamiento se ajustaran a sus reglamentos especificos de
@n Instalaciones 1.39 instalacién y uso, y evitaran la introduccién de humos, ruidos y vibraciones en las viviendas.
Todas las instalaciones comunitarias de las viviendas y de sus zonas comunes seran
1.40 | accesibles para su mantenimiento y reparacion, pudiendo quedar vistas u ocultas en huecos
registrables.
Es el integrado por un aparato de coccién con sus superficies de apoyo, una superficie
de trabajo, un fregadero, un refrigerador, una despensa, un extractor, y espacio para
Equipo basico de cocina a.19 | recipientes de residuos, o cualquier otro conjunto con prestaciones equivalentes en
cuanto a conservacion y elaboracion de alimentos, deposicion de residuos sdlidos,
fregado y ventilacion.
. . - Es el compuesto por lavabo, ducha o bariera e inodoro, o cualquier otro con prestaciones
Equipo higiénico basico a.20 L e s g s
equivalentes en cuanto a aseo personal y evacuacion fisiolégica.
22) Compuesto por lavadora o pileta, tendedero o secadora, vertedero de liquidos opcional,
Equipo basico de servicio a.21 | almacén de utiles de limpieza, y almacén general cerrado o trastero, o cualquier otro conjunto
con prestaciones equivalentes en cuanto a lavado y secado de ropa, y almacenaje doméstico.
Equipo basico de 2.2 Se entendera por tal el minimo definido en la normativa especifica mas un buzén de facil
telecomunicacion ) acceso para el personal del servicio de correos.
Equipamiento ElI i_r)te_rior de la envolve_nte_gdmite o disppr)e directamen'te de I_os (_-)quipos basicos de coc_in_a,
1.41 | higiénico, de telecomunicacién y, como minimo, el almacén de limpieza del equipo de servicio,

con las condiciones de la Tabla 3.
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1.43

Los aparatos de aseo personal y fregado dispondran de agua caliente sanitaria.

1.44

Todo conjunto de mas de seis viviendas con zonas comunes que requieran limpieza
sistematica dispondrédn en éstas de vertedero o sumidero sifénico, y al menos un cuarto
higiénico comunitario con ducha e inodoro.

(23)

Cocina

a.6

Pieza destinada principalmente a contener el equipo relacionado con las actividades de
manutencion.

Equipo basico de cocina

a.19

Es el integrado por un aparato de coccién con sus superficies de apoyo, una superficie
de trabajo, un fregadero, un refrigerador, una despensa, un extractor, y espacio para
recipientes de residuos, o cualquier otro conjunto con prestaciones equivalentes en
cuanto a conservacion y elaboraciéon de alimentos, deposicion de residuos sélidos,
fregado y ventilacion.

Cocina

Puede incluir elementos del equipo de servicio, excepto almacén general y vertedero,
incrementando su superficie por cada uno de éllos con los criterios de la Tabla 3.

(24)

Cuarto higiénico

a.8

Pieza que contiene necesariamente los aparatos higiénicos de evacuacion, como
inodoros, urinarios y similares.

Equipo higiénico basico

a.20

Es el compuesto por un lavabo, una ducha y un inodoro, o cualquier otro con
prestaciones equivalentes en cuanto a aseo personal y evacuacion fisiolégica.

Cuarto higiénico

Contiene necesariamente los aparatos de evacuacion fisioldgica. Puede contener equipo de
servicio excepto el almacén general. No puede abrir directamente a espacios interiores donde
se elabore o consuma alimentos.

1.10

Existira al menos uno, con un equipo higiénico basico, accesible desde una pieza de circulacion
interior de la vivienda.

(25)

Pieza de servicio

a.9

Pieza divisible destinada principalmente a contener el equipo de servicio.

Equipo basico de servicio

a.21

Compuesto por lavadora o pileta, tendedero o secadora, vertedero de liquidos opcional,
almacén de utiles de limpieza, y almacén general cerrado o trastero, o cualquier otro conjunto
con prestaciones equivalentes en cuanto a lavado y secado de ropa, y almacenaje doméstico.

(25)

Pieza de servicio

Respecto a la envolvente puede ser interior, exterior o compartida. El recinto que contenga
tendedero o secadora debe ventilar a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25 %
de su superficie, pudiendo hacerlo mediante conducto en viviendas de hasta 4 ocupantes.

(26)

1.44

Todo conjunto de mas de seis viviendas con zonas comunes que requieran limpieza sistematica
dispondran en éstas de vertedero o sumidero sifénico, y al menos un cuarto comunitario con el
equipo higiénico basico.

(27)

De accesibilidad

1.45

Se exigird en las viviendas, zonas comunes de edificios con viviendas y su entorno
dependiente, el contenido de las normas basicas, autonémicas y locales sobre accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas.

1.46

El disefio del entorno del edificio debera facilitar, en su caso, el acceso a los medios de socorro
y la evacuacién en situaciones de emergencia.

1.47

Se dispondra de un ascensor practicable siempre que exista alguna vivienda que se encuentre
en planta cuarta o superior, o cuyo piso se encuentre a 12 m o mas por encima o por abajo de
la rasante de la via publica en su acceso peatonal, y también cuando un solo itinerario con
escaleras dé acceso a mas de 12 viviendas por encima o por debajo de la planta primera, y se
dispondra de dos ascensores practicables siempre que exista alguna vivienda en planta
séptima o superior ya sea por encima o por debajo de la rasante, y cuando un solo itinerario con
escaleras dé acceso a mas de 24 viviendas por encima o por debajo de la planta primera.

1.48

En la entrada al portal colectivo, sin perjuicio de otras normas mas exigentes, debera poderse
inscribir un circulo de didametro=1.20 m. libre de escalones y barrido de puertas.

1.49

Debera poderse transportar a pié desde la via publica hasta el interior de las viviendas un
rectangulo horizontal de 0.65*1.9 m. Asimismo debera poderse introducir en cada vivienda un
volumen de dimensiones 1.0*1.0*1.5 m.

1.50

En las piezas de circulacién horizontal interior de la vivienda el ancho sera de, al menos, 0.9 m,
y de 0.8 m en rampas y escaleras, admitiéndose estrechamientos puntuales de hasta 0.75 m.
debidos a exigencias constructivas del edificio.

(27)

De accesibilidad

Las dimensiones de paso libre minimo son de 0.80*2.00m a zonas comunes y viviendas y
0.70*2.00m a piezas principales, con espacios de didametro 0.80 y 0.70 m, respectivamente,
libres de escalones y barrido de puertas a ambos lados del paso, y giro libre de 90° para las
hojas abatibles, y de 0.4 m en cualquier otro caso, mobiliario y equipamiento incluidos.

1.52

La circulacion entre piezas principales y/o cuartos higiénicos de una misma vivienda se hara por
espacios cubiertos y privativos de ésta.

1.53

Un dormitorio solo puede servir de acceso a piezas de su uso exclusivo.

1.54

El acceso desde el dominio publico hasta las viviendas y sus zonas comunes se ha de poder
hacer a través de espacios privativos de ellas o de uso comunitario, y no podra ser paso
obligado a otros locales o espacios destinados a otros usos.

1.55

En toda vivienda habra un cuarto higiénico con el equipo basico, accesible por itinerario
practicable desde el nivel de entrada a la misma.

1.47

Se dispondra de un ascensor practicable siempre que exista alguna vivienda que se encuentre
en planta cuarta o superior, 0 cuyo piso se encuentre a 12 m o mas por encima o por abajo de
la rasante de la via publica en su acceso peatonal, y también cuando un solo itinerario con
escaleras dé acceso a mas de 12 viviendas por encima o por debajo de la planta primera, y se
dispondra de dos ascensores practicables siempre que exista alguna vivienda en planta
séptima o superior ya sea por encima o por debajo de la rasante, y cuando un solo itinerario con
escaleras dé acceso a mas de 24 viviendas por encima o por debajo de la planta primera.

(29)

1.48

En la entrada al portal colectivo, sin perjuicio de otras normas mas exigentes, debera poderse
inscribir un circulo de didametro=1.20 m libre de escalones y barrido de puertas.

(30)

1.49

Debera poderse transportar a pié desde la via publica hasta el interior de las viviendas un
rectangulo horizontal de 0.65*1.9 m. Asimismo debera poderse introducir en cada vivienda un
volumen de dimensiones 1.0*1.0*1.5 m.

(31)

En las piezas de circulacién horizontal interior de la vivienda el ancho sera de, al menos, 0.9 m,
y de 0.8 m en rampas y escaleras, admitiéndose estrechamientos puntuales de hasta 0.75 m.
debidos a exigencias constructivas del edificio.

(32)

1.51

Las dimensiones de paso libre minimo son de 0.80*2.00m a zonas comunes y viviendas y
0.70*2.00m a piezas principales, con espacios de didametro 0.80 y 0.70 m, respectivamente,
libres de escalones y barrido de puertas a ambos lados del paso, y giro libre de 90° para las
hojas abatibles, y de 0.4 m en cualquier otro caso, mobiliario y equipamiento incluidos.
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Los pavimentos interiores de uso habitual en seco, asi como los exteriores no afectados por la
1.62 | lluvia o el riego, tendran una resistencia al deslizamiento Clase 1 si su pendiente es inferior al
(34) 6%, y Clase 2 si es igual o superior al 6% y en escaleras.
Los pavimentos interiores de cocinas, bafios, locales de servicio y garajes, asi como los
1.63 | exteriores expuestos a la lluvia o al riego, tendran una resistencia al deslizamiento Clase 2 si su
pendiente es inferior al 6%, y Clase 3 si es igual o superior al 6% y en escaleras.
(35) 164 En_las escaleras las puertas estaran siempre’ en mese}a_s de ancho 1.20 m como minimo y
alejadas al menos 25 cm de la tabica del escalén mas préximo.
(36) 159 Los mate'riales situaq'os por encima o contiguos a aparrgtos de coccion o que funcionen con
llama seran de reaccion al fuego clase C-s3,d0, como minimo.
Son exigibles a las viviendas y sus zonas comunes los requisitos definidos para ellas en el CTE
1.68 | sobre proteccion frente a la humedad, eliminacién de residuos, calidad del aire interior,
suministro de agua y evacuacién de aguas residuales.
@7 | salubridad 169 La disposicion, construccion y materiales de las viviendas permitiran su adecuada interaccion
) con el microclima local.
Se protegera la vivienda contra el exceso de radiacion solar, previniendo los efectos del choque
1.70 | térmico en las cubiertas y adoptando soluciones adecuadas contra la fisuracion en cubiertas y
fachadas.
En las fachadas expuestas al viento dominante se adoptara, ademas de los requisitos definidos
1.71 | en el CTE sobre limitacion de demanda energética, las medidas constructivas adicionales
necesarias para evitar en ellas la condensacién de la humedad interior.
Los espacios interiores y exteriores susceptibles de inundaciéon como azoteas, patios, garajes,
1.72 | terrazas, y otros del edificio o su entorno dependiente dispondran de drenaje o de la adecuada
evacuacion de aguas.
L. . Son requisitos exigibles a las viviendas y sus zonas comunes los definidos para ellos en la
@37) | Proteccion contra el ruido 1.73 . P - ) -~
normativa basica sobre acondicionamiento acustico.
1.74 | Son de aplicacién las exigencias HE1, HE2, HE3, HE4 Y HES del CTE sobre ahorro de energia.
Ahorro de energia 175 Se atenderd en las viviendas y edificios con viviendas las exigencias de la normativa
) autonémica sobre aprovechamiento de las energias alternativas.
168 Son gxigibles los rt_aquisitos de HS1, HS2, HS3, HS4 y HS5 definidos en el CTE sobre
) salubridad para las viviendas y sus zonas comunes.
(8 | Salubridad En las fachadas expuestas al viento dominante, ademas de cumplir con los requisitos del CTE
1.72 | sobre limitacion de demanda energética, se adoptara las medidas constructivas adicionales
necesarias para evitar en ellas la condensacion de la humedad interior.
39 | Proteccién contra el ruido 173 Son requisitos exigibles a las viviendas y sus zonas comunes los definidos para ellos en la
) normativa basica sobre acondicionamiento acustico.
1.74 | Son de aplicacién las exigencias HE1, HE2, HE3, HE4 Y HES del CTE sobre ahorro de energia.
“0) | Ahorro de energia 175 Se atenderd en las viviendas y edificios con viviendas las exigencias de la normativa
) autonémica sobre aprovechamiento de las energias alternativas.
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ACCESIBILIDAD

OBRA NUEVA

DE CONCURRENCIA O USO PUBLICO DEL REGLAMENTO DE LA LEY CANARIA DE.

(DECRETO 227/1997, de 18 de septiembre)

DATOS DEL EDIFICIO O ESTABLECIMIENTO
Proyecto: 16 CASAS EN EL MEDIO RURAL
Tipo de intervencién: OBRA NUEVA

Situacion (calle y n..): Camino de Ruiz. El Jesus.
Municipio y cédigo postal: TIJARAFE. 38780

FICHA TECNICA DE ACCESIBILIDAD JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO EN EDIFICACIONES 2
[ Accesibilidad ] 4 m

USO DE LA EDIFICACION / SUPERFICIE O CAPACIDAD (Segtn Cuadro E.1 del Anexo 2)
Grupo al que pertenece: ALOJAMIENTO TURISTICO
Uso especifico: 12 unidades de:  CMR 2 PLAZAS, APARTAMENTO TURISTICO

4 unidades de: CMR 4 PLAZAS, APARTAMENTO TURISTICO

TIPO 1

Superficie construida:

Capacidad:

TIPO 2

Superficie construida:

Capacidad:
TIPO 3

Superficie construida:

Capacidad:

67,25 m2
2 PLAZAS

96,05 m2
4 PLAZAS

70,44 m2
2 PLAZAS

La actuacion planteada consta de 16 unidades alojativas de las cuales el TIPO 3 se plantea adaptada siendo una unidad.
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DATOS DEL EDIFICIO O ESTABLECIMIENTO

Obra: ACTUACION TURISTICA (6 CASAS EN EL MEDIO RURAL )

Tipo de intervencion: [*] Obra nueva ] Ampliacion, rehabilitacion, reforma
Emplazamiento: Cmno. de Ruiz. El Jesus

Localidad: TIJARAFE C.P.. 38750

USO DE LA EDIFICACION / SUPERFICIE O CAPACIDAD (Segtin Cuadro E.1 del Anexo 2)

Grupo al que pertenece:
Uso especifico: TURISTICO

Superficie construida: 1398,54 Capacidad: 40 PLAZAS
EXIGENCIAS DE ACCESIBILIDAD EN ITINERARIOS

Itinerarios que son accesibles (adaptados o practicables):
X De comunicacion entre la via publica y el interior de la edificacion o establecimiento (En todos los casos)
[J De comunicacion de los diversos edificios del conjunto entre si y con la via publica (En el supuesto de un conjunto de
edificios)
[J De comunicacion entre un acceso del edificio o establecimiento y las areas y dependencias de uso publico (En todos los
casos)
[J De acceso a los espacios adaptados singulares (Para aquellos espacios indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2)
[] De aproximacion a los elementos de mobiliario adaptados y reservas de espacios para personas con limitaciones (En
los usos de la edificacion indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2)
Nivel de accesibilidad de los itinerarios:
[J Adaptado. Por ser el que corresponde segun el Cuadro E.1 del Anexo 2
[ Practicable. Por ser el que corresponde segun el Cuadro E.1 del Anexo 2
[ Practicable. Por tratarse de obras de ampliacion, rehabilitacion o reforma en los términos que establece el punto 2 del
art. 19
Requerimientos minimos de los itinerarios:
[ Los itinerarios practicables se ajustan a los requerimientos minimos de la Norma E.2.1.2 del Anexo 2
[ Los itinerarios adaptados se ajustan a los requerimientos minimos de la Norma E.2.1.1 del Anexo 2
EXIGENCIAS DE ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS SINGULARES DE LA EDIFICACION

Espacios singulares adaptados del edificio o establecimiento (si los tiene):

[ Aparcamiento (En los usos de la edificacion indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2)

[ Escalera de uso publico que no dispone de recorrido alternativo mediante ascensor (en los usos de la edificacion
indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2)

[J Aseos (En los usos de la edificacion indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2)

[] Dormitorios (En los alojamientos turisticos con habitaciones, o establecimientos residenciales indicados en el Cuadro E.1
del Anexo 2)

X Unidades Alojativas (En los alojamientos turisticos indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2)

[ Vestuarios (En los usos de la edificacion indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2)

Numero de unidades adaptadas de reserva exclusiva o preferente:

Plazas de aparcamiento de reserva exclusiva, segun el art. 21 ..........cccooiiiiiiiin e 0
Dormitorios, SEGUN €l @rt. 24 ...........ooiiiiiiiieie e e 0
Unidades alojativas, Seguin €l @rt. 25 ....... ..o 0

Requerimientos minimos de los espacios singulares:
Xl Los espacios singulares adaptados que tiene el edificio o establecimiento se ajustan a los requerimientos minimos de las
Normas E.2.2.1 a E.2.2.6 del Anexo 2
EXIGENCIAS DE ACCESIBILIDAD EN EL MOBILIARIO

Mobiliario adaptado del que dispone el edificio o establecimiento:
[ Elementos de mobiliario para cada uso publico diferencial (En los usos de la edificacion indicados en el Cuadro E.1 del
Anexo 2
[J Reserva de espacio de uso preferente para personas con limitaciones (En los usos de la edificacion indicados en el
Cuadro E.1 del Anexo 2
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OBSERVACIONES

EL ESTABLECIMIENTO OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO, SEGUN EL CUADRO E.1 DEL REGLAMENTO DE LA LEY
DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS FiSICAS Y DE LA COMUNICACION, DEBE CONTAR CON:
ITINERARIOS, ESPACIOS SINGULARES ADAPTADOS Y MOBILIARIO ADAPTADO

SE TRATA DE UNA ACTUACION TURISCA EN UN NUMERO MENOR DE 30 UNIDADES

No cuenta con: ITINERARIOS, ESPACIOS SINGULARES ADAPTADOS Y MOBILIARIO ADAPTADO

E.2.3.2. del Anexo 2.

En Tijarafe, febrero de 2025

Documento firmado electrénicamente.
LOS ARQUITECTOS: Alejandro Gonzalez Expésito
Ronald Z. Guerra Quevedo
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Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto por el que se aprueba
el Reglamento Electronico para Baja Tension e Instrucciones [ Reglamento electrotécnico de Baja Tension ] -

Técnicas Complementarias.

Real Decreto 1955/200, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

Orden de la Consejeria de Industria y Comercio de 21 de
Octubre de 1.996, por el que se aprueban las normas
particulares para las instalaciones de enlace, en el ambito de
suministro de Endesa Distribucion.

La instalacién de electricidad de la edificacion se realiza de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (Decreto
842/2002) y con las Instrucciones Complementarias (MI-BT) que lo desarrollan, y se tiene en cuenta la NTE-IEB.

Se refiere la presente memoria a la instalacion de la red de distribucion eléctrica para tensiones de 220/380 voltios, desde el final
de la acometida de la compafiia suministradora en la caja general de proteccion, hasta cada punto de utilizacién en la vivienda con
grado de electrificacion basico.

Se ha realizado una instalacién para cada circuito segun el grado de electrificacion de la vivienda, dicha instalacién ira empotrada
en la pared, bajo tubo de PVC flexible de diametro adecuado al numero y seccién de los conductores que aloje.

Consta la instalacion de las siguientes lineas y elementos
Caja general de proteccion.

Linea repartidora

Centralizacion de contadores.

Dispositivo privado de mando y proteccion.

Instalacién interior.

Linea de tierra.

7.1.- Caja general de proteccion.

Se propone empotrada en un muro dentro de la parcela, aunque su ubicacion exacta se establecera por acuerdo con la compafia
suministradora, en ella se efectia la conexiéon con la acometida que se realiza en cable subterraneo de B.T. Consiste en un
armario precintable, del tipo establecido por Unelco, provisto de bornes especiales y cortocircuitos fusibles para todo el edificio.

7.2.- Linea repartidora.

Es la linea que enlaza la caja general de proteccién con el contador. Estara constituida por un conductor de fase, un conductor de
neutro y otro de proteccion.

7.3.-Contador.

Destinado a la medida del consumo de energia eléctrica por el usuario, se ubica en el lugar sefalizado en los correspondientes
planos del proyecto.

7.4.- Dispositivo privado de mando y proteccion.

Consiste en un cuadro de distribucion, situado en el lugar sefializado en los correspondientes planos del proyecto, del que parten
los circuitos interiores, que consta de un interruptor general automatico (ICP), de corte omnipolar y accionamiento manual, con
capacidad de corte suficiente para la intensidad de cortocircuito que pueda producirse en un punto de la instalacién, un interruptor
diferencial (ID) de proteccion contra contactos indirectos o fallos de aislamiento y los dispositivos de proteccion contra sobrecargas
y cortocircuitos (PIA) para cada circuito.

El cuadro se situara a una altura del pavimento de 2 m, en un lugar lo mas cercano posible a la entrada de la vivienda.

7.5.- Instalacion interior.

Se trata del conjunto de circuitos constituidos por un conductor de fase, un neutro y uno de proteccién, que , partiendo del
dispositivo privado de mando y proteccién, alimentan a cada uno de los puntos de utilizacion de energia eléctrica en el interior de la
vivienda o local.

Se proyectan los conductores en cable de cobre para 750 voltios, con doble cubierta, protegidos bajo tubo de plastico empotrado, y
su seccién se determina de forma que la caida de tension entre el origen de la instalacion y cualquier punto de utilizacion, es menor
del 3 por 100 de la tension nominal en el origen de la instalacién, para alumbrado, y del 5 por 100 para los demas usos.

Las cajas de derivacion empotradas se situaran a 20 cm del techo, las conexiones en su interior entre conductores se realizaran
mediante fichas o dedales aislantes.

Los pulsadores, interruptores, y conmutadores, se situaran a 110 cm. Del pavimento, respetando los volimenes de prohibicién.

La base de enchufe de 10/16 amperios llevaran conductor de fase, neutro y de proteccion, iran colocados a 20 cm del pavimento
excepto en cocinas y vanos en los que ademas de respetar los volumenes de prohibicion se fijaran a 110 cm. del pavimento.

La base de enchufe de 25 amperios se situara a 70 cm del pavimento.
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7.6.- Linea de tierra.

Se proyecta instalacion de toma de tierra de proteccidon con objeto de conseguir que en el conjunto no existan diferencias de
potencias peligrosas y que al mismo tiempo permita el paso a tierra de las corrientes de falta o descarga.

Su resistencia desde el punto mas alejado de la instalacion a tierra no sera superior a 10 Ohms.

Se conecta a la red general de toma de tierra todo el sistema de tuberias metalicas accesibles destinadas a la conduccién y
distribucion de agua y desagle, toda masa metalica importante, las masas metalicas accesibles de los aparatos receptores de
tensiones usuales, etc.

Consta la linea de tierra de los siguientes elementos:

- Tomas de tierra mediante picas de acero-cobre de un diametro minimo de 15 mm.

- Lineas de enlace con tierras, en cable de cobre desnudo de seccion minima 35 mm2, enterrado siguiendo perimetro de la
edificaciéon y uniendo esta con las conexiones de puesta a tierra situadas en el interior del edificio.

- Linea principal de tierra del edificio, en cable de cobre de seccion minima de 16 mm2, bajo tubo de plastico empotrado.

- Derivaciones de la linea principal hacia cada vivienda o local, en cable de cobre de seccién minima de 2,5 mm2, bajo tubo
plastico empotrado.

- Conducciones de proteccion en el interior de cada vivienda o local con red equipotencial en cuartos de bafio que conecta, entre si
y con el conductor de proteccién, las canalizaciones metalicas, masas de aparatos sanitarios metalicos y todos los demas
elementos metalicos accesibles de los cuartos de bafio.

7.7.- Dimensionado de la red eléctrica.
Para el calculo de los diferentes elementos de la red eléctrica de la edificacion se ha tenido en cuenta la NTE-IEB y NTE-IEP, el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Complementarias
- Carga total de la edificacion:

De acuerdo con la MI-BT 010 se obtiene

Vivienda:

Carga total de la edificacion:

Vivienda con grado de electrificaciéon basico

5750 W

- Dispositivo privado de mando y proteccion:

De acuerdo con la tabla 3 de la NTE-IEB se obtiene:

Intensidad nominal diferencial 32 amperios
Intensidad nominal PIA
Alumbrado 10 amperios
Tomas de fuerza 15 amperios
Lavadora-calentador 20 amperios
Cocina 25 amperios

- Instalacion interior:

De acuerdo con la tabla 5 de la NTE-IEB se obtiene:

Alumbrado

Seccion conductor 1,5 mm2

Diametro del tubo 13 mm.
Otros usos

Seccion conductor 2,5 mm2

Diametro del Tubo 13 mm.
Lavadora-calentador

Seccion conductor 4 mm2

Diametro del tubo 16 mm.
Cocina

Seccién conductor 6 mm2

Diametro del tubo 23 mm.

- Linea de tierra
De acuerdo don la tabla 1 de la NTE-IEP se obtiene:

Numero de picas 1 pica
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7.8.- Caracteristicas de la instalacion.

En los correspondientes planos del proyecto, tanto en planta como en esquema, se recogen las caracteristicas de la instalacion
eléctrica, cuya red se disefia bajo tubo plastico empotrado con cajas de registro en cada derivacién y cambio de direccién, con
mecanismos del tipo Legrand Mosaic , y con las especificaciones contenidas para los mismos en el presupuesto.

Los puntos de electrificacion se sitlan segun se sefiala en los correspondientes planos de planta teniendo en cuenta lo siguiente,
en cuanto a su altura:

- Interruptores y conmutadores a 100 cm. del pavimento.

- Tomas de corriente normales a 25 cm. del pavimento.

- Tomas de corriente para frigorificos, lavadora o calentador a 120 cm. del pavimento.
- Toma de corriente para extractor de humos en cocina a 160 cm. del pavimento.

- Tomas de corriente en cocina a 15 cm. de la encimera.

Asi mismo, el numero de puntos de electrificacion es superior al minimo establecido por la MI-BT 022, para el grado de
electrificacion medio considerado, pues la vivienda cuenta al menos con:

- Estar 2 puntos fijo de luz y 1 toma de corriente de 10 amperios por cada 6 m2 de superficie.

- Dormitorio 1 punto fijo de luz y 4 tomas de corriente de 10 amperios.

- Cocina 1 punto fijo de luz, 2 tomas de corriente de 10 amperios, provistas de contacto de puesta a tierra, 1 toma de corriente de
16 amperios y otra de 20 amperios, también provistas de contacto de puesta a tierra, y 1 toma de corriente tripolar de 25 amperios,
con contacto de puesta a tierra para cocina eléctrica.

- Bafio 2 puntos fijos de luz, y 1 toma de corriente de 10 amperios con puesta a tierra.

- Vestibulo 1 punto de luz 'y 1 toma de corriente de 10 amperios.

En las instalaciones de cuartos de bafo se tiene en cuenta la MI-BT 024 por cuanto:

- En el volumen de prohibicién, limitado por planos verticales tangentes a los bordes exteriores de la bafiera o ducha, y los
horizontales constituidos por el suelo y por un plano situado a 2,25 m. por encima del fondo de aquellos o por encima del suelo en
el caso de que estuviesen empotrados en el mismo, no se instala ningun interruptor, toma de corriente ni aparato de iluminacion.

En el volumen de proteccion, comprendido entre los mismos planos horizontales sefialados para el volumen de prohibicion y otros
verticales situados a 1,00 m. de los del citado volumen, no se instala interruptor ni toma de corriente que no sea de seguridad.

Fuera de dicho volumen las tomas de corriente son con puesta a tierra y los aparatos de alumbrado no podran ser colocados
suspendidos de conductores, ni podran utilizarse portalamparas ni soportes metalicos para estos.

En Tijarafe, febrero de 2025

Documento firmado electrénicamente.
LOS ARQUITECTOS: Alejandro Gonzalez Expésito
Ronald Z. Guerra Quevedo
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Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n°® 2202

[ Telecomunicaciones ] Il I

Las normas contenidas en este reglamento, relativas a las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, se aplicaran:

1. A todos los edificios y conjuntos inmobiliarios en los que exista continuidad en la edificacion, de uso residencial o no, y sean o no
de nueva construccion, que estén acogidos, o deban acogerse, al régimen de propiedad horizontal regulado por la Ley 49/1960, de

21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

2. A los edificios que, en todo o en parte, hayan sido o sean objeto de arrendamiento por plazo superior a un afio, salvo los que

alberguen una sola vivienda.

NOTA:

Consideramos que no es de aplicacion este Reglamento a la edificacion descrita en el presente documento.

En Tijarafe, febrero de 2025
Documento firmado electrénicamente.

LOS ARQUITECTOS: Alejandro Gonzalez Expdsito
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1 Anexo. N ti torial de aplicacié .
Loy i SCCOna €6 BPIEACiON A3 11 anexos de memoria] DOCUMENTO N°:

2 Anexo. Fotografias del entorno de la actuacion

3 Anexo. Justificacion

4 Anexo. Justificacion

C/ Real n° 2, El Pueblo 19
TIJARAFE tlfno 922490381






A1 disefios de arquitectura Alejandro Gonzalez Exposito

[A1] proyectos

ARQUITECTO col n° 2202

[ Normativa sectorial de aplicacion para uso turistico ] 1

Plan Territorial Especial de ordenacion de la actividad turistica en la Isla de la Palma

PTET 'PA (Decreto 95/2007, Decreto 123/2008)

Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de
El Hierro, La Gomera y La Palma

Reglamento de la actividad turistica de alojamiento
(Decreto 142/2010, de 4 de octubre)

C/ Real n° 2, El Pueblo
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1.1.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL PTET'PA

1.- Clasificacion del suelo, coordenadas UTM del CGE y UTH de localizacion de
la actuacion pretendida:

El suelo en el que se ubica la actuacion propuesta se clasifica como suelo rustico de
PROTECCION AGRARIA, segun PGO de TIJARAFE, vigente en la fecha de redaccién del
presente documento.

Las coordenadas UTM del Centro Geométrico de la Actuacién son:
X: 210.165,60

Y: 3.177.471,11

Z: 269,00

La UTH-UTE de localizacién de la actuacion es: 2532013

2.- Norma 10.1 PTETPA Clasificacion General de los Establecimientos

Se plantea una actuacion turistica de nueva planta en la modalidad de alojamiento
extrahotelero, tipologia de CASA EN EL MEDIO RURAL.

2.- Norma 13.3 PTET-PA
Estandares generales en suelo rustico:

La UAET cuenta con dos categorias de suelo rustico, PROTECCION AGRARIA vy
PROTECCION PAISAJISTICA y cumple con los minimos exigidos en la Ley 14/2019 para la
parcela.

Esta norma del PTET, se sustituye por lo que se establece en LEY 14/2019

Articulo 22.- Condiciones de implantacion para los establecimientos alojativos de
pequeinia y mediana dimensién no contemplados en los demas grupos de clasificacién.

3) En las restantes categorias de suelo ristico, la unidad apta para la edificacion turistica
debera tener una superficie no inferior a la establecida en el siguiente cuadro. La ocupacion
maxima edificatoria no podra superar el 20% del total de la superficie de la unidad apta para
la edificacion turistica.

Superficie minima, en metros cuadrados, de la unidad apta para la edificacion turistica.

Dimension del establecimiento | Numero de plazas | Situado en suelo rustico Situado en las otras restantes
alojativo turistico alojativas turisticas| de proteccion agraria (m?) | categorias de suelo ristico (m?)
0-10 4,000 5.000
Pequeria dimension 11-20 6.000 8.000
21-40 10.000 12.000
Mediana dimension 41 -200 250x P 400xP

P=n" de plazas alojativas

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA

La superficie total de parcela es de 33.211,06 m2 de los cuales 23.539,40 m2 se encuentran
clasificados y categorizados como RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA. De esta superficie
la UAET la componen 21.919,31 m2 y el numero de plazas planteado para la actuacion es de
40 fijas.

EL en la actuacion planteada cuenta con 2.344,95 m2 < 16*\/Sp RPA = 2.368,82 m2

( ver plano n°® 30)
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c) Estandares de equipamiento, infraestructura y servicios:

Aparcamientos:
Se ha planteado una actuacion turistica de 40 plazas.
Teniendo en cuenta n° de plazas, tenemos que segun la norma 13 del PTET-PA deberiamos
tener:
A= 40/ 3 = 13,33 plazas de aparcamiento.
En la actuacion se han previsto 22 plazas de aparcamiento.
De las 22 plazas una es adaptada.

Piscina:
Se plantea desde el PTET-PA obligatoria con un minimo de 25 m2 de lamina de agua segun la
capacidad de la actuacién prevista, pero en la misma se contempla una piscina comun de
130,20 m2 de lamina de agua
Su tratamiento normativo especifico sera el de piscina de uso colectivo

Zonas deportivas:
Se plantea desde el PTET-PA como opcional segun la capacidad de la actuacion prevista y no
se ha contemplado en la misma.

Depésito de basuras:
Se ha previsto un espacio, dotado de punto de agua y desaglie para el depdsito de basura.
Dicho espacio se ha ubicado dentro de la parcela junto a la zona de aparcamiento, en la parte
trasera del edifico de mantenimiento.

Dado el volumen de la actuacién se plantean contenedores suficientes para cada fraccion de
residuo en un espacio habilitado para los mismos dotado de punto de agua y desague.

Infraestructura viaria:
El acceso a la actuacion se plantea desde el sistema viario existente, mediante camino rural
(camino de Ruiz) que conecta la UAET con la carretera LP-116, sefialado como viario publico
segun catastro, no apareciendo recogido en los planos de informacion B-4 del PTET-PA como
viario categorizado, pero si la via con la que conecta, la carretera LP-116, que se categoriza
como de segundo nivel.
Los edificios planteados se encuentran situados a una distancia minima de 10 metros del eje
de dicho viario rural

Redes de servicios. Electricidad:
La actuacién puede contar con suministro eléctrico desde la red de Baja Tension mediante
canalizacién enterrada, aunque se plantea en principio autosuficiente mediante la
autogeneracion a través de paneles fotovoltaicos y el almacenamiento en baterias.

Redes de servicios. Telefonia:
Se plantea como opcional desde el PTETLPA | puesto que la actuacion no cuenta con servicio
de recepcion.

Administracion del recurso hidrico:
La actuacion propuesta contara con suministro de agua desde la red publica de abastecimiento
municipal, garantizando ésta, en condiciones normales, un suministro superior a 125 litros por
plaza diarios.
En la actuacion se plantea la reforma del depdsito de hormigdn existente en la parcela para
destinarlo en una parte como depdésito de reserva de agua potable con una capacidad minima
de 10 m3. Se plantea la divisidon interna del depdsito existente para su utilizacién conjunta
como depdsito de reserva de agua potable y depdsito de agua de riego. La zona destinada a
agua potable contara con cubierta e impermeabilizacion mediante materiales homologados.
La ubicacion del depdsito en la zona de mayor cota en la parcela posibilita su uso por gravedad
sin necesidad de utilizar equipos de bombeo.
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3.-Norma 16.1 PTET-PA Distancia entre edificaciones

En la documentaciéon grafica del presente documento, concretamente en el Plano n° 1
Situacion y emplazamiento, se establecen las coordenadas UTM del centro geométrico del
edificio planteado en la presente actuacion.

Ley 14/2019 (Articulo 13)

1. Los instrumentos de ordenacién, de cualquier clase que sean, no podran establecer
limitaciones cuantitativas, absolutas o relativas, sobre el numero global o zonal de plazas
alojativas ni ritmos de implantacién ni imponer distancias minimas entre los mismos, ni
exigir o excluir modalidades, tipologias o categorias turisticas para los establecimientos
susceptibles de implantacion.

4.- Norma 17.2 PTET-PA Condiciones de edificabilidad

a) Superficie edificable en unidad apta para la edificacidon con uso de turismo:

2.- MODALIDAD NO HOTELERA

La superficie edificable sera mayor de 20 m2 y menor que 35 m2 por plaza alojativa.

La superficie edificada para uso turistico para el inmueble descrito en el presente documento
es de : 1398,54 m2 y se plantean 40 plazas alojativas.

20 m2 x 40 plazas = 800 m2 < 1398,54 m2 < 35 m2 x 40 plazas = 1400 m2

Superficie minima de la UAET

Para otras categorias de suelo rustico diferentes a los asentamientos donde se admita el uso
turistico:

Superficie minima de la UAET:
La UAET cuenta con dos categorias de suelo rustico, Proteccion Agraria y Proteccion
Paisajistica. Teniendo en cuenta Unicamente la parte categorizada como proteccion agraria

cumple con los minimos exigidos en la Ley 14/2019 para la parcela.

Esta norma del PTET, se sustituye por lo que se establece en LEY 14/2019

Articulo 22.- Condiciones de implantacion para los establecimientos alojativos de
pequeinia y mediana dimensién no contemplados en los demas grupos de clasificacién.

3) En las restantes categorias de suelo ristico, la unidad apta para la edificacion turistica
debera tener una superficie no inferior a la establecida en el siguiente cuadro. La ocupacion
maxima edificatoria no podra superar el 20% del total de la superficie de la unidad apta para
la edificacion turistica.

Superficie minima, en metros cuadrados, de la unidad apta para la edificacion turistica.

Dimension del establecimiento | Numero de plazas | Situado en suelo rustico Situado en las otras restantes
alojativo turistico alojativas turisticas| de proteccion agraria (m?) | categorias de suelo ristico (m?)
0-10 4,000 5.000
Pequefia dimension 11-20 6.000 8.000
21-40 10.000 12.000
Mediana dimension 41 -200 250x P 400xP

P=n" de plazas alojativas
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4.- Norma 18.1 PTETA Altura de la edificacion, condiciones de estética

La altura de las edificaciones es de una planta.

La composicion volumétrica de las CMR surge de un modelo simple, pensado para una
prefabricacion externa a la parcela. Se han disefiado como combinacién de dos mddulos
volumétricos de diferente tamafio, los cuales por adicion conforman los diferentes tipos
planteados. Se trata de volumenes prismaticos autoportantes cuyo emplazamiento en la
parcela se produce mediante simple apoyo sobre una estructura de poérticos metalicos que
permiten generar un apoyo horizontal sin grandes movimientos de tierra. Dichos poérticos
contaran con una cimentacién de zapatas aisladas o combinadas de hormigén armado. Se
pretende que el terreno fluya por debajo de las edificaciones con su pendiente y acabado
natural actual minimizando la intervencion.

En relacion a los acabados superficiales se plantea para fachadas un panel tipo Rockpanel de
la serie Stones buscando la mayor capacidad de integraciéon. Para las terrazas exteriores se
plantea la madera fresno termotratado como acabado, material eminentemente natural.

Las cubiertas se plantean resuelta mediante una lamina autoprotegida con acabado mineral.

En relacion a la estética e integracion se plantean elementos muy neutros, nada pretensiosos,
qué mediante los acabados planteados, consiguen a nuestro juicio una adecuada integracion
en el paisaje de ocres en los que se inserta la actuacion.

El acabado general de los volimenes sera de color ocre oscuro que combinado con el color de
la madera natural propuesta para las terrazas tendra un impacto muy leve sobre el paisaje
circundante en el cual predominan los ocres y grises oscuros de las coladas volcanicas.
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1.2.- JUSTIEICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE LA
ACTIVIDAD TURISTICA DE ALOJAMIENTO (Decreto 142/2010, de 4 de octubre)

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2.- Definiciones:
La actuacion prevista, 16 Casas en el Medio Rural, se define en el apartado ) del presente
articulo.

Articulo 4.- Modalidades:

La actuacion prevista, se plantea dentro de la modalidad EXTRAHOTELERA.

Articulo 5.- Tipologias:

La actuacion prevista cuenta con unidades alojativas planteadas dentro de la tipologia de
CASA EN EL MEDIO RURAL.

CAPITULO IV. EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES COMUNES

Articulo 13.- Distribucion de los establecimientos turisticos de alojamiento
1.- En funcién de su tipologia, la superficie de los establecimientos turisticos de alojamiento se
distribuira por zonas, de conformidad con lo establecido en el anexo 1°.

Segun el mismo una CMR debe disponer de zona de alojamiento, zona exterior para
esparcimiento.

Se cumple.

2.- Las zonas de los establecimientos turisticos de alojamiento con requerimientos minimos de
superficie util son las establecidas en el anexo 2°.

Segun dicho anexo una CMR debe tener una superficie util minima de 35 m2 para dos plazas y
6 m2 mas por plaza extra.

Las CMR propuestas tienen una superficie util interior de:

57,93 m2 TIPO 1 — 60,82 m2 TIPO 3, superior al minimo exigido que se establece para 2
plazas en 35 m2.

81,86 m2 TIPO 3, superior al minimo exigido que se establece para 4 plazas en 35+6+6= 12
m2

Se cumple.

Articulo14.- Acceso y comunicaciones fisicas de las zonas
4.- El acceso a los establecimientos ubicados en el medio rural debe ser practicable desde una
via rodada hasta el mismo.

Se cumple.

Articulo 20.- Equipamiento basico de los unidades de alojamiento
1.- Las unidades de alojamiento de los establecimientos contaran con el equipamiento minimo
previsto en las tablas 4.1 de | anexo 4°, entendiendo su uso incluido en el precio del servicio de
alojamiento con la salvedad de las excepciones indicadas.

Se cumple.

En Tijarafe, febrero de 2025

Documento firmado electrénicamente.

LOS ARQUITECTOS: Alejandro Gonzalez Expdsito
Ronald Z. Guerra Quevedo
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[ Fotografias del entorno ] 2
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Justificacion de la contribucion del proyecto a la
conservacion, mejora y regeneracion de los valores
territoriales, agricolas, naturales o patrimoniales [anexo]
existentes

3.1.- Justificacion:

El proyecto, contribuye en su disefio, a la conservacion, mejora y regeneracion de los valores territoriales,
tanto agricolas, naturales o patrimoniales existentes en el ambito de su localizacion, para lo cual se aporta
un estudio anexo al mismo que analiza la puesta en producciéon de una explotacién agricola y la
recuperacion y mantenimiento de los espacios naturales o paisajisticos y los elementos de valor etnografico
identificados en la parcela, todo ello de conformidad con las previsiones de la Norma 13.3 PTEL'PA

3.2.- Identificacion y regeneracion de los valores agricolas y patrimoniales:

En la parcela se han identificado elementos suficientes para demostrar la existencia de una explotacion
agricola en abandono. Dicha explotacion de secano, se pretende reactivar con la reparacion de los
bancales existentes y obras necesarias para la modernizacion de la misma convirtiéndola en una
explotacion agricola con regadio con la introduccion del olivo como cultivo principal.

Como ya hemos explicado la parcela cuenta con dos partes claramente diferenciadas y en relacion al
paisaje, la orografia y la agronomia. Una parte que la conforman los margenes sur y norte de los dos
barrancos que delimitan la parcela en las que encontramos vestigios suficientes de una explotacion
agricola tradicional de secano en estado de abandono. Se identifican claramente los bancales contando
con un buen estado de conservacion. La otra parte es la zona central en la que se pretenden ubicar las
edificaciones de la actuacion turistica en la que en tiempos recientes se comenzé un abancalamiento pero
que no se concluyd. Se realizé un bancal en la zona situada al oeste de la parcela y un muro de contencion
a continuacion pero que no se concluyé. Al norte de la zona se realizé un desmonte con el objeto de
obtener la piedra para la ejecucion de los muros de contencion generando un gran vacio.

Con la ejecucion del proyecto se plantea la regeneracion de la parcela, la cual en su estado actual cuenta
con un estado de transformacién inconcluso y sin aprovechamiento agricola, Unicamente en el bancal
inferior y el superior. La idea del espacio agricola cambia de la que se plantearon los antiguos propietarios
y se establece en la regeneracion de los espacios altamente transformados e inconclusos con su
aprovechamiento para instalaciones de la actuacion turistica o agricolas propiamente dichos y el
incremento de la superficie cultivada mediante la recuperacion de bancales existentes y la creacion de
nuevos, sin la utilizacion de muros de contencién de mamposteria, Unicamente mediante taludes naturales.
Se plantea ademas el acondicionamiento de las vias de comunicacion interior existentes en la actualidad
en la parcela, sin la creacion de nuevos, unicamente los pequefios accesos peatonales de 1,5 metros de
seccion para acceder a los alojamientos y que seran aprovechados para incrementar la funcionalidad de la
explotacion agraria prevista. Estos se colocaran dentro de la explotacién agricola en aquellas zonas mas
rocosas con menor aprovechamiento agrondémico. Para la actuacion turistica practicamente no se han
planteado zonas ajardinadas. La idea que sea la propia explotacion agraria la que constituya los jardines de
la actuacion turistica. En este sentido se plantea por un lado, introduccién de cultivos ecoldgicos y por otro
que los espacios libres de los alojamientos estén acotados, se configuran terrazas perfectamente
delimitadas de modo que se eviten interferencias entre los usos. Los cultivos ecolégicos permiten la
interrelacion estrecha entre el turista y la agricultura y la delimitacién de los espacios exteriores de los
alojamientos permite que los espacios agrarios configuren las zonas ajardinadas de la actuacion.

La propiedad ha adquirido posteriormente a la adquisicion de la parcela, 3 acciones de agua de la
Comunidad de Bienes y Derechos* Galeria El Pinalejo “, con el objeto de hacer frente a las necesidades
hidricas de la explotacion agraria, que cuenta aproximadamente con una superficie util de plantacion de
12.236,92 m2 y un numero aproximado de pies de olivo de 549 unidades con un marco de plantacién de
4x5 metros, dentro de la zona de la parcela que compone la UAET, siendo un numero mayor si se tienen
en cuenta los que se pretenden plantar fuera de la zona que compone la UAET.

Se aclara que no se plantea ningun tipo de cultivo dentro de la zona de servidumbre del DPMT ni por
supuesto dentro del propio DPMT.
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Como elemento de valor patrimonial dentro de la parcela se reconoce el espacio agrario originario
compuesto por varios bancales definidos mediante muros de mamposteria en seco. Se trata del espacio
agrario tipico de las zonas volcanicas en las que se ha retirado la capa superficial de basalto hacia las
zonas de mayor pendiente y otros se han usado para delimitar las zonas de cultivo mediante la ejecucion
de muros de contencion. Estas zonas se localizan principalmente en la ladera sur del barranco que delimita
la parcela por el norte y la ladera norte del barranco que la delimita por el sur. Estas zonas se plantaran y
se recuperaran, con intervenciones minimas de limpieza y replantado, conservandolas como un atractivo
mas de la oferta.

3.3.- Propuestas de mejoras y vinculacién con el uso turistico propuesto:

La vinculacién directa del uso turistico con el medio del lugar posibilita una oferta singular y caracteristica
que mejora el atractivo de cara exterior de la imagen de la isla como marca.

Para ello se estableceran las siguientes formas de potenciar esta vinculacion:

1°_ Se ubicaran paneles informativos en cada tipo de planta autéctona reconocida en la parcela,
especificando: nombre cientifico, localizacion e historia, como modo de acercamiento y potenciacion del
medio al visitante.

2°_Se ofertaran a los turistas el uso de los productos agrarios de la parcela para su consumo, ademas de
explicaciones personalizadas a quienes lo deseen de los sistemas de cultivo dentro de la propia finca.
3°_Se destinara un pequefio espacio de cultivo como huerta de hortalizas para el uso por los visitantes de
larga estancia o la propiedad en el cual se plantaran hortalizas tradicionales de la zona como la cebolla, la
col, la papa etc, ademas de una zona de especias con aprovechamiento culinario a disposicién del turista.
Estos tipos de cultivos, arraigado en los habitantes del lugar, como posibilidad de integracién con los
habitantes de la zona, de ensefiar, aprender y compartir la manera de vivir local.

4°.- Se ofreceran al turista que lo desee explicaciones de los elementos patrimoniales existentes en la
parcela, con explicacidon de su origen, sus usos, sistemas constructivos etc.

4.5.- Planos y fotos.

Ver documentacion grafica del proyecto (plano n°30), donde se identifican las principales zonas de cultivo
y los mismos.

En Tijarafe, febrero de 2025

Documento firmado electrénicamente.
LOS ARQUITECTOS: Alejandro Gonzalez Expdsito
Ronald Z. Guerra Quevedo
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Presupuesto de Ejecucion por Contrata

Capitulo Importe
1 MOVIMIENTQ DE TIERRAS 37.876,81
2 CIMENTACION 196.480,83
3 ESTRUCTURAS 228.489,30
4 ALBANILERIA 96.807,45
5 CUBIERTAS 302.607,72
6 PAVIMENTOS 115.127,06
7 REVESTIMIENTOS Y ALICATADOS 103.232,54
8 FONTANERIA 61.441,99
9 ELECTRICIDAD 83.697,02
10 CARPINTERIA 122.651,11
11 SANEAMIENTO 36.609,79
12 PINTURAS Y ACABADOS 37.073,42
13 APARATOS SANITARIOS 34.294,96
Presupuesto de Ejecucion Material 1.456.390
16% de Gastos Generales 233.022,40
6% de Beneficio Industrial 87.383,40
Suma 1.776.795,80
I.G.I.C 7,00% 124.375,71
Presupuesto de Ejecucion por Contrata 1.901.171,51

Asciende el Presupuesto de Ejecucién por Contrata a la expresada cantidad de UN MILLON NOVECIENTOS UN MIL CIENTO
SETENTA Y UN EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS.

Tijarafe, febrero de 2025
Doc. firmado electrénicamente: LOS ARQUITECTOS

Alejandro Gonzélez Expdsito / Ronald Z. Guerra Quevedo

ACTUACION TURISTICA: 6 CASAS EN EL MEDIO RURAL 1
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Emplazamiento
1:750

Linea A Linea B
] [ ]
/ I
/ I
/ I
/A

________________

® CMRTipo 1
CMR Tipo 2

© CMR Tipo 3 (adaptada)
(® Modulo de Servicio

_____ ® Edifico Zona Aparcamientos

_____ (P Edificio Zona de Piscina
________ © Depuradora

= = = =|iMife enfre categorias de suelo (RPA/RPP)
Limite de UTH (2513005-2532013)

= = = =|iMmife entre zonas de ordenacion territorial (Ba 2.1 - Bb 3.1)

Coordenadas UTM del centro
CGE geomeétrico de la edificacion :

@ X= 210.165,60
Y= 3.177.471,11
Z= 269,00 m SUPERFICIE DE SUELO POR CATEGORIAS

[ Suelo Rustico de Proteccién Agraria RPA-1 (a) | 1.620,09 m2
] reas 23.539,40 m2
[ ] Suelo Rustico de Proteccién Agraria RPA-1 (b) | 21.919,31 m2

[ ] RPA-1 (b) Superficie de parcela a efectos turisticos (UAET) 21.919,31 m2

[VJENE] Espacio para depodsitos de basura

D

() Ubicacién de depdsito de reserva de agua potable, capacidad minima 10,00 m3
/////% I RPP (Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica) 9.671,66 m2

=

Superficie Total de Parcela 33.211,06 m2

Situacion
1:5.000

X

=

Roque de Gaviota

h Corvina

Plano de ordenacion estructural
CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO - PTET Ipa

UTH-UTE £S5 32 013

UTH-UTE £S5 13 005
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categorizacion del suelo:

Rustico de Proteccion Agraria 1
RPA-1 (23.539,40 m?2)

Rustico de Proteccion Paisajistico
RPP (9.671,66 m?)
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PLANTA DE DISTRIBUCION

N

t: ina-comedor
sup. util: 34.00 m2

distribuidor
sup. util: 1.53 m2

habitacion
sup. util: 14.70 m2

PLANTA DE CUBIERTA

=

ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2

19,88 m2
BANO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,63 m2
ASEO 2,52 m2

CMR TIPO 2 (4 unidades)
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 1 14,70 m2

19,88 m2
BANO 1 5,18 m2
HABITACION 2 14,70 m2

19,88 m2
BANO 2 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1 1,53 m2
ASEO 1 2,52 m2
DISTRIBUIDOR 2 1,53 m2
PIEZA DE SERVICIO 2,52 m2

‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 2 ‘ 81,86 m2 ‘ 96,05 m2 ‘

‘ SUP. TOTAL JACUZZI (8 Unidades) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,17 m2

SUP. TOTAL DE 4 UNIDADES CMR TIPO 2

327,44 m2 ‘ 384,20 m2

CMR TIPO 3 Adaptada(1 unidad)
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2

22,68 m2
BANO 7,98 m2
DISTRIBUIDOR 2,04 m2
ASEO 2,10 m2

SUP. TOTAL DE CMR TIPO 3

60,82 m2 ‘ 70,44 m2

‘ SUP. TOTAL JACUZZI (1 Unidad) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,17 m2

‘ SUP. TOTAL DE 1 UNIDAD CMR TIPO 3 ‘ 60,82 m2 ‘ 70,44 m2

El presente documento es copia de su original del que es autor el arquitecto Alejandro Gonzalez Expdsito. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros requeriré la previa autorizacion o cesion expresa de su autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo

MODULO DE SERVICIO

OFICINA 1 34,00 m2
OFICINA 2 14,70 m2
19,88 m2
ARCHIVO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,63 m2
ASEO 2,52 m2
SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO 57,93 m2 67,25 m2

EDIFICIO ZONA DE APARCAMIENTOS

LAVANDERIA 28,79 m2
ZONA DE DESCANSO 16,17 m2
OFICCE 25,44 m2
ALMACEN DE PRODUCTOS QUIMICOS 5,40 m2
BANO 6,37 m2

SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. 82,17 m2 94,40 m2

EDIFICIO ZONA DE PISCINA

OFICINA 8,46 m2

VESTUARIO MASCULINO 8,26 m2

VESTUARIO FEMENINO 8,26 m2

BARIO ADAPTADO 7,28 m2
‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA ‘ 32,26 m2 ‘ 42,50 m2 ‘
‘ PISCINA ‘ 130,41 m2 ‘ 147,40 m2 ‘

CMR TIPO 2 (4 unidades) 327,44 m2 384,20 m2

CMR TIPO 3 (1 unidad) 60,82 m2 70,44 m2

‘ SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO ‘ 57,93 m2 ‘ 67,25 m2

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. ‘ 82,17 m2 ‘ 94,40 m2

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA. ‘ 32,26 m2 ‘ 42,50 m2

‘PISCINA ‘ 130,41 m2 ‘ 147,40 m2
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1,40

P3

V2

V5

% w1
—T - I I i o0 1 ; I | ——
™ ; i
0 R |
| — ] 7,
I 7
i [ o E
. | P4 [
B I -
0.90V4 ) s H
- i I [ F2 L P2 F3
L Ak" I B — - I E ; T
\/4/5 7( : : -

F1

SECCION A-A'

|

|

7

[datos]

[ A1]

Proyecto:

V4 .
basico
ACTUACION TURISTICA
DE 16 CMR

promotor:

LA PALMA DESIGN LODGE S.L.

situacion:
Cmno. de Ruiz, El Jesus.
TIJARAFE.

fecha:
Noviembre 2023

plano de :

CMR TIPO 1 (11 unidades)
Planta de Tabiqueria
Seccion A-A'

plano n°:
a

escala:
1:50

pro

Alejandro Gonzalez Exposito

El presente documento es copia de su original del que es autor el arquitecto Alejandro Gonzalez Expdsito. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros requeriré la previa autorizacion o cesion expresa de su autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo




INSTALACION DE FONTANERIA - MEDIDAS CONTRA INCENDIOS

depdsitos prefabricados

en situacién enterrada

ESPACIO N°2 PARA

CST .
(2,2mx4.2m)

=

yanvs

SALIDA

recorrido maximo hasta elemento de PCI 12.20 m

&l

Simbologia

Simbologia

red pdblica

llave de registro

llave de paso

contador individual

conduccidn agua fria

conduccion agua caliente

grifo de agua fria

ERIEE

§”| sefalizacion de salida grifo de agua caliente

.;:] extintor eficacia 21A-113B. <(:;/ calentador—acumulador eléctrico
luminaria de emergencia —x—| llave de corte

PP sefializacion de medio de proteccion " montante

Esquema de instalacion de energia solar térmica

[datos]

Diametros utilizados en la instalacion interior
Retorno de agua caliente 20 mm
Lavabo (Lvb) 16 mm
Inodoro con cisterna (Sd) 16 mm
Ducha (Du) 16 mm
Fregadero doméstico (Fr) 16 mm
Lavavajillas doméstico (Lvd) 16 mm
Consumo genérico (aqua fria) (Gf) | 16 mm
Lavadora doméstica (La) 20 mm

Nivel 02

Sup: 2.23 m2

\\\5
o
\

Nivel 01

Nivel 00
%|Valvula de tres vias motorizada ~Valvula antirretorno ®[Termometro
=|Valvula de dos vias motorizada =|Requlador de caudal @/Bomba
=|Valvula de corte =|Valvula de equilibrado e|Contador
&|Valvula termostatica de A.C.S. w|Valvula de seguridad
e |Filtro oMandometro
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MEMORIA DE
CARPINTERIA EXTERIOR.

CORTIZO - COR 60
|

CORTIZO - COR 60
|

3,85

2.20

CORTIZO - COR 60

PT
Referencia P1 p2 P3
Hueco (m) 4.50x2.20 3.85x2.20 0.90x2.20

Unidades - Tipo de Apertura

11-Osciloparalela 1H

11-Osciloparalela 1H

11-Practicable 1H

Ubicacion

Estar-Cocina-Comedor

Habitacion

Estar-Cocina-Comedor

Sup / llu / Vent (m?) - % Marco

9.90/8.91/4.60/10.00

8.47/7.57/3.98/10.62

1.98/1.40/1.63/29.29

Marco: Material - Um (W/(m?.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Acristalamiento ¢ Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1
Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.32 1.85-0.32 2.04-0.24
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) . . -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4/E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5

MEMORIA DE
CARPINTERIA
INTERIOR

PT
Referencia P4
Hueco (m) 0.80x2.20

Unidades - Tipo de Apertura

33- Practicable 1H

Ubicacion

Habitacion-Bafio-Aseo

Sup / llu / Vent (m?)

1.76/-/1.55

Material - Um (W/(m2.K))

Tablero de MDF - Lacado negro - 2,07

MEMORIA DE CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60
P | 2 | } I 0,90
CARPINTERIA EXTERIOR. ‘ ’ ‘ ‘ e ‘ '7 4‘ ﬁjﬁ
T i — 4 1,30
5 1,55
PT ‘
Referencia V1 V2 V3 V4 V5
Hueco (m) 2.50x0.65 2.00x0.65 1.40x0.65 0.90x2.20 0.70x1.30
Unidades - Tipo de Apertura 11-Batiente 1H 11-Batiente 1H 11-Batiente 1H 11-Oscilobatiente 1H 11-Oscilobatiente 1H
Ubicacion Estar-Cocina-Comedor Habitacion Aseo Estar-Cocina-Comedor Bafio
Sup / llu / Vent (m2) - % Marco 1.62/1.05/1.27/35.18 1.30/0.81/1.00/ 37.69 0.91/0.54/0.68/40.65 1.98/1.41/1.63/28.78 0.91/0.55/0.69/39.56

Marco: Material - Um (W/(m2.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1
Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) - - - -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4 /E1200/C5 4 /E1200/C5 4/E1200/C5 4 /E1200/C5 4/E1200/C5
MEMORIA DE CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 ACRISTALAMIENTOS
CARPINTERIA EXTERIOR. ‘ ‘ ‘ 1 ‘ ‘
+— +— Referencia ACR-1
Tipo (camara) 5/10/4+4 (aire)
Color -
- o Factor Solar 0.41
Coef. Transmision U (W/(m2.K)) 1.80

PT
Referencia F1 F2 F3
Hueco (m) 2.70x2.20 1.45x2.20 2.35x2.20
Unidades - Tipo de Apertura 11-Fijo 11-Fijo 11-Fijo
Ubicacion Estar-Cocina-Comedor Distribuidor Bafio

Sup / llu / Vent (m?) - % Marco

594/539/--/9.25

3.19/2.78/---112.85

297/257/--113.46

Marco: Material - Um (W/(m?.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80-0.09  ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1
Composicion Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.31 1.85-0.31 1.85-0.31

Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Movil)

F - (Vuelo horizontal en terraza)

F - (Vuelo horizontal en terraza)

F - (Vuelo horizontal en terraza)

Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento

4 /E1200/C5

4/E1200/C5

4/E1200/C5

Aislamiento Acustico (dB) Rw: 36 C: -1 Ctr: 0
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PLANTA DE DISTRIBUCION

fa

N

I/
[

habitacién 2
sup. Util: 14.70 m2

il

4.00 m2

distribuidor 2
sup. util: 1.53 m2

habitacion 1

sup. util: 14.70 m?

PLANTA DE CUBIERTA

i

L

CMR TIPO 1 (11 unidades) UTILES  CONSTRUIDAS
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2
19,88 m2
BARO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,53 m2
ASEO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 1 ‘ 57,93 m2 ‘ 67,25 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (11 Unidades) ‘ 1,77 m2 ‘ 217 m2 ‘

‘ SUP. TOTAL DE 11 UNIDADES CMR TIPO 1 ‘ 637,23 m2

739,75 m2

ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 1 14,70 m2

19,88 m2
BANO 1 5,18 m2
HABITACION 2 14,70 m2

19,88 m2
BANO 2 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1 1,53 m2
ASEO 1 2,52 m2
DISTRIBUIDOR 2 1,53 m2
PIEZA DE SERVICIO 2,52 m2

CMR TIPO 3 Adaptada(1 unidad)

ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2

HABITACION 14,70 m2

22,68 m2

BARO 7,98 m2

DISTRIBUIDOR 2,04 m2

ASEO 2,10 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 3 ‘ 60,82 m2 ‘ 70,44 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (1 Unidad) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,17 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 1 UNIDAD CMR TIPO 3 ‘ 60,82 m2 ‘ 70,44 m2 ‘

MODULO DE SERVICIO
OFICINA 1 34,00 m2
OFICINA 2 14,70 m2
19,88 m2
ARCHIVO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,63 m2
ASEO 2,52 m2
SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO 57,93 m2 67,25 m2

EDIFICIO ZONA DE APARCAMIENTOS

LAVANDERIA 28,79 m2
ZONA DE DESCANSO 16,17 m2
OFICCE 25,44 m2
ALMACEN DE PRODUCTOS QUIMICOS 5,40 m2
BANO 6,37 m2

SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. 82,17 m2 94,40 m2

EDIFICIO ZONA DE PISCINA

OFICINA 8,46 m2
VESTUARIO MASCULINO 8,26 m2
VESTUARIO FEMENINO 8,26 m2
BARO ADAPTADO 7,28 m2
‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA ‘ 32,26 m2 ‘ 42,50 m2 ‘
‘ PISCINA ‘ 130,41 m2 ‘ 147,40 m2 ‘

CMR TIPO 1 (11 unidades) 637,23 m2 739,75 m2

CMR TIPO 3 (1 unidad) 60,82 m2 70,44 m2

‘ SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO ‘ 57,93 m2 ‘ 67,25 m2

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. ‘ 82,17 m2 ‘ 94,40 m2

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA. ‘ 32,26 m2 ‘ 42,50 m2

El presente documento es copia de su original del que es autor el arquitecto Alejandro Gonzalez Expésito. Su utilizacién total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros requeriré la previa autorizacion o cesion expresa de su autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo
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i , Fsquema de instalacion de energia solar térmica
INSTALACION DE FONTANERIA - MEDIDAS CONTRA INCENDIOS
Nivel 02
ESPACIO N°2 PARA P Sup: 2.23 m2
CsT S VG \\
(22mx4.2m)
R
depositos prefabricados
en situacion enterrada
A red publica de abastecimiento
fr— _ j i I | : : 1 — : j i — f——
%I ‘ [T == b | >
) 1 J7 ~ 1 vamvs ||| | —P —
' ) Nivel 01
! éﬂm ] — Nivel 00
VN
. ' [ - ' %|Valvula de tres vias motorizada ~|Valvula antirretorno ®[Termometro
Tl = |Valvula de dos vias motorizada =|Requlador de caudal @|Bomba
;@ _— _— ! — % =|Valvula de corte sa|Valvula de equilibrado &|Contador
recorrido maximo hasta elemento de PCI 16.75 m / l recorrido maximo hasta elemento de PCI 12.20 m #Valvula termostatica de A.C.S. #[Valvula de seguridad
1 T . ] '- T ' T T T i | 1T o Filtro e|Mandometro
I I “” 1
H \ Didmetros utilizados en la instalacion interior Simbologia
\ . — red pUblica
,' ,' \ Retorno de agua caliente 20 mm
@ llave de registro
Lavabo <L\/b> 16 mm )| llave de paso
\ \ Inodoro con cisterna (Sd) 16 mm x4 contador individual
i e conduccion agua fria
! ‘; ‘; Ducha (Du) 16 mm . ,
1 | conduccidon agua caliente
Fregadero doméstico (Fr) 16 mm ") | orifo de agua frio
. P ifo d lient
Lavavajillas doméstico (Lvd) 16 mm —P | oo de agua caliente
@ calentador—acumulador eléctrico
Consumo genérico (agua fria) (Gf) | 16 mm
—x—| llave de corte
Lavadora doméstica (La) 20 mm o | montante

Simbologia

sefalizacién de salida

extintor eficacia 21A-113B.

luminaria de emergencia

N\ e«

sefalizacion de medio de proteccion

MEMORIA DE CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 MEMORIA DE ACRISTALAMIENTOS
N { 4,5 t 3,85 0,90 0,60 0,90 .
CARPINTERIA EXTERIOR. j CARPINTERIA
— +— T +— INTERIOR Referencia ACR-1
. Tipo (camara) 5/10/4+4 (aire)
2.20 220 - Factor Solar 0.41
1,5!
Coef. Transmision U (W/(m2.K)) 1.80
PT Aislamiento Acustico (dB) Rw: 36 C: -1 Ctr: 0
2.20
Referencia P1 P2 P3 P3 2o \
Hueco (m) 4.50%2.20 3.85x2.20 1.50x2.20 0.90x2.20
. . . . . . PT
Unidades - Tipo de Apertura 3-Osciloparalela 1H 6-Osciloparalela 1H 3-Practicable 1H + 1Oscilobatiente 3-Practicable 1H
Referencia P4
Ubicacion Estar-Cocina-Comedor Habitaciones Pieza de Servicio Estar-Cocina-Comedor
Hueco (m) 0.80x2.20
Sup / llu / Vent (m?) - % Marco 9.90/8.91/4.60/10.00 8.47/7.57/3.98/10.62 2.37/1.59/1.89/32.91 1.98/1.40/1.63/29.29
Unidades - Tipo de Apertura 15-Practicable 1H
Marco: Material - Um (W/(m2K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro -2.80-0.09 ALM. RPT Anodizado Negro -2.80-0.09 ALM. RPT Anodizado Negro -2.80-0.09 ALM. RPT Anodizado Negro -2.80-0.09
Ubicacion Habitaciénes-Bafios-Aseo
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1
Sup / llu / Vent (m?) 1.76/-/1.55
Composiciéon Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.32 1.85-0.32 2.04-0.24 2.04-0.24
Material - Um (W/(m2.K))  Tablero de MDF - Lacado negro - 2,07
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) _ _ - -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4/E1200/C5 4 /E1200/C5 4/E1200/C5 4 /E1200/C5
MEMORIA DE CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 MEMORIA DE CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60
| |

CARPINTERIA EXTERIOR.

|

"

CARPINTERIA EXTERIOR.

|

2,70 4 t 1,45 4

¢ 1,35 4

PT PT
Referencia V2 V3 V5 Referencia E1 E2 F3
Hueco (m) 2.50x0.65 2.00x0.65 1.40x0.65 0.70x1.30 Hueco (m) 2.70x2.20 1.45x2.20 2.35x2.20
Unidades - Tipo de Apertura 3-Batiente 1H 6-Batiente 1H 3-Batiente 1H 6-Oscilobatiente 1H Unidades - Tipo de Apertura 3-Fijo 6-Fijo 6-Fijo
Ubicacion Estar-Cocina-Comedor Habitaciones Aseo Bario Ubicacion Estar-Cocina-Comedor Distribuidor Bafio

Sup / llu/ Vent (m?) - % Marco

1.62/1.05/1.27/35.18

1.30/0.81/1.00/37.69

0.91/0.54/0.68 /40.65

0.91/0.55/0.69/39.56

Sup / llu/ Vent (m?) - % Marco

5.94/5.39/---/9.25 3.19/278/--/12.85

2.97/257/--/13.46

Marco: Material - Um (W/(m2.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 Marco: Material - Um (W/(m2.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Acristalamiento ¢ Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1 Acristalamiento ¢ Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1
Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38 Composiciéon Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.31 1.85-0.31 1.85-0.31
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) - - - Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) F - (Vuelo horizontal en terraza) F - (Vuelo horizontal en terraza) F - (Vuelo horizontal en terraza)
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4 /E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5 Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento

4/E1200/C5 4/E1200/C5

4/E1200/C5
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PLANTA DE DISTRIBUCION
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PLANTA DE CUBIERTA

CMR TIPO 1 (11 unidades) UTILES  CONSTRUIDAS
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2
19,88 m2
BANO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,53 m2
ASEO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 1 57,93 m2 ‘ 67,25 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (11 Unidades) 1,77 m2 2,17 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 11 UNIDADES CMR TIPO 1 637,23 m2 ‘ 739,75 m2 ‘
CMR TIPO 2 (4 unidades)
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 1 14,70 m2
19,88 m2
BANO 1 5,18 m2
HABITACION 2 14,70 m2
19,88 m2
BANO 2 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1 1,53 m2
ASEO 1 2,52 m2
DISTRIBUIDOR 2 1,53 m2
PIEZA DE SERVICIO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 2 ‘ 81,86 m2 ‘ 96,05 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (8 Unidades) ‘ 1,77 m2 2,17 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 4 UNIDADES CMR TIPO 2 ‘ 327,44 m2 ‘ 384,20 m2 ‘

ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2

22,68 m2
BANO 7,98 m2
DISTRIBUIDOR 2,04 m2
ASEO 2,10 m2

MODULO DE SERVICIO
OFICINA 1 34,00 m2
OFICINA 2 14,70 m2
19,88 m2
ARCHIVO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,53 m2
ASEO 2,52 m2
SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO 57,93 m2 67,25 m2
EDIFICIO ZONA DE APARCAMIENTOS
LAVANDERIA 28,79 m2
ZONA DE DESCANSO 16,17 m2
OFICCE 25,44 m2
ALMACEN DE PRODUCTOS QUIMICOS 5,40 m2
BANO 6,37 m2
SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. 82,17 m2 94,40 m2
EDIFICIO ZONA DE PISCINA
OFICINA 8,46 m2
VESTUARIO MASCULINO 8,26 m2
VESTUARIO FEMENINO 8,26 m2
BANO ADAPTADO 7,28 m2
‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA 32,26 m2 42,50 m2 ‘
‘ PISCINA ‘ 130,41 m2 | 147,40 m2 ‘

CMR TIPO 1 (11 unidades)

637,23 m2

739,75 m2

CMR TIPO 2 (4 unidades)

327,44 m2

384,20 m2

‘ SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO

‘ 57,03 m2 ‘ 67,25 m2

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. ‘ 82,17 m2 ‘ 94,40 m2

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA. ‘ 32,26 m2 ‘ 42,50 m2

‘ PISCINA

‘ 130,41 m2 ‘ 147,40 m2
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INSTALACION DE FONTANERIA - MEDIDAS CONTRA INCENDIOS
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recorrido maximo hasta elemento de PCI 12.25 m o
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Simbologia

Simbologia

red pdblica

llave de registro

llave de paso

contador individual

conduccidn agua fria

conduccion agua caliente

grifo de agua fria

senalizacion de salida

ERIEE

grifo de agua caliente

extintor eficacia 21A-113B.

(c)

calentador—acumulador eléctrico

luminaria de emergencia

llave de corte

\ o«

senalizacidn de medio de proteccién

o montante

Diametros utilizados en la instalacion interior
Retorno de agua caliente 20 mm
Lavabo (Lvb) 16 mm
Inodoro con cisterna (Sd) 16 mm
Ducha (Du) 16 mm
Fregadero doméstico (Fr) 16 mm
Lavavajillas doméstico (Lvd) 16 mm
Consumo genérico (aqua fria) (Gf) | 16 mm
Lavadora doméstica (La) 20 mm

Esquema de instalacion de energia solar térmica
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MEMORIA DE
CARPINTERIA EXTERIOR.

CORTIZO - COR 60
|

CORTIZO - COR 60
|

3,85

2.20

CORTIZO - COR 60

MEMORIA DE
CARPINTERIA
INTERIOR

PT
Referencia P1 p2 P3
Hueco (m) 4.50x2.20 3.85x2.20 0.90x2.20

Unidades - Tipo de Apertura

1-Osciloparalela 1H

1-Osciloparalela 1H

1-Practicable 1H

Ubicacion

Estar-Cocina-Comedor

Habitacion

Estar-Cocina-Comedor

Sup / llu / Vent (m?) - % Marco

9.90/8.91/4.60/10.00

8.47/7.57/3.98/10.62

1.98/1.40/1.63/29.29

PT
Referencia P4 P5
Hueco (m) 1.00x2.20 0.80x2.20

Unidades - Tipo de Apertura

1- Corredera 1H

2- Practicable 1H

Marco: Material - Um (W/(m?.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Ubicacién Habitacion Habitacion-Aseo
Acristalamiento ¢ Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1
Sup / llu / Vent (m?) 2.20/-/2.20 1.76/-/1.55
Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.32 1.85-0.32 2.04-0.24
Material - Um (W/(m2.K))  Tablero de MDF - Lacado negro - 2,07 Tablero de MDF - Lacado negro - 2,07
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) . . -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4/E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5
MEMORIA DE CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60
P | 2 | | | 0,90
CARPINTERIA EXTERIOR. ‘ ’ ‘ ‘ " ‘ '7 4‘ ﬁjﬁ
T i — 4 1,30
5 1,55
PT ‘
Referencia V1 V2 V3 V4 V5
Proyecto:
Hueco (m) 2.50x0.65 2.00x0.65 1.40x0.65 0.90x2.20 0.70x1.30 [datOS] béS'CO
Unidades - Tipo de Apertura 1-Batiente 1H 1-Batiente 1H 1-Batiente 1H 1-Oscilobatiente 1H 1-Oscilobatiente 1H _ .
ACTUACION TURISTICA
DE 16 CMIR
Ubicacion Estar-Cocina-Comedor Habitacion Aseo Estar-Cocina-Comedor Bafio
Sup / llu / Vent (m?) - % Marco 1.62/1.05/1.27/35.18 1.30/0.81/1.00/37.69 0.91/0.54/0.68 /40.65 1.98/1.41/1.63/28.78 0.91/0.55/0.69/39.56 promotor:
LA PALMA DESIGN LODGE S.L.
Marco: Material - Um (W/(m2.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 situacion:
Cmno. de Ruiz, El Jesus.
TIJARAFE.
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1
fecha:
Noviembre 2023
Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) - - - - -
plano de :
CMR TIPO 3 Adaptada
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4 /E1200/C5 4 /E1200/C5 4 /E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5 (1 unidad)
Memoria de Carpinteria
plano n°:
1S
escala:
1:50
MEMORIA DE CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 ACRISTALAMIENTOS
CARPINTERIA EXTERIOR. ‘ o ‘ ‘ ! ‘ " ‘
L L Referencia ACR-1
Tipo (camara) 5/10/4+4 (aire)
Color -
o o Factor Solar 0.41
Coef. Transmision U (W/(m2.K)) 1.80
PT Aislamiento Acustico (dB) Rw: 36 C: -1 Ctr: 0
Referencia F1 F2 F3
Hueco (m) 2.70x2.20 2.35x2.20 1.45x2.20
Unidades - TipO de Apertura 1 1-Fij0 1-Fij0 1-Fij0
Ubicacion Estar-Cocina-Comedor Bario Distribuidor
Sup /llu/ Vent (m?) - % Marco 5.94/5.39/--/9.25 5.17/4.66 / -1 9.86 3.19/2.78 /-1 12.85
Marco: Material - Um (W/(m?.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1
Composicion Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.31 1.85-0.31 1.85-0.31
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) F - (Vuelo horizontal en terraza) F - (Vuelo horizontal en terraza) F - (Vuelo horizontal en terraza)
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4 /E1200/C5 4 /E1200/C5 4 /E1200/C5
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PLANTA DE DISTRIBUCION

oficina 1
sup. util: 34.00 m2

aseo

sup. util: 2.52 m2

distribuidor
sup. util: 1.53 m2

oficina 2
sup. Util: 14.70 m2

archivo
sup. Util: 5.18 m2

PLANTA DE CUBIERTA

=

CMR TIPO 1 (11 unidades) UTILES  CONSTRUIDAS
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2
19,88 m2
BANO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,53 m2
ASEO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 1 ‘ 57,93 m2 ‘ 67,25 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (11 Unidades) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,17 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 11 UNIDADES CMR TIPO 1 ‘ 637,23 m2 ‘ 739,75 m2 ‘
CMR TIPO 2 (4 unidades)
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 1 14,70 m2
19,88 m2
BAKO 1 5,18 m2
HABITACION 2 14,70 m2
19,88 m2
BARO 2 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1 1,53 m2
ASEO 1 2,52 m2
DISTRIBUIDOR 2 1,53 m2
PIEZA DE SERVICIO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 2 ‘ 81,86 m2 ‘ 96,05 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (8 Unidades) ‘ 1,77 m2 ‘ 217 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 4 UNIDADES CMR TIPO 2 ‘ 327,44 m2 ‘ 384,20 m2 ‘
CMR TIPO 3 Adaptada(1 unidad)
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2
22,68 m2
BANO 7,98 m2
DISTRIBUIDOR 2,04 m2
ASEO 2,10 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 3 ‘ 60,82 m2 ‘ 70,44 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (1 Unidad) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,17 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 1 UNIDAD CMR TIPO 3 ‘ 60,82 m2 ‘ 70,44 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 16 CMR ‘1.025,49 m2 ‘1.194,39 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (20 Unidades) ‘ 35,40 m2 ‘ 43,40 m2 ‘

OFICINA 1 34,00 m2
OFICINA 2 14,70 m2

19,88 m2
ARCHIVO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,63 m2
ASEO 2,52 m2

EDIFICIO ZONA DE APARCAMIENTOS

LAVANDERIA 28,79 m2

ZONA DE DESCANSO 16,17 m2

OFICCE 25,44 m2

ALMACEN DE PRODUCTOS QUIMICOS 5,40 m2

BANO 6,37 m2

SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. 82,17 m2 94,40 m2

EDIFICIO ZONA DE PISCINA

OFICINA 8,46 m2

VESTUARIO MASCULINO 8,26 m2

VESTUARIO FEMENINO 8,26 m2

BANO ADAPTADO 7,28 m2
‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA ‘ 32,26 m2 ‘ 42,50 m2 ‘
‘ PISCINA ‘ 130,41 m2 ‘ 147,40 m2 ‘

CMR TIPO 1 (11 unidades) 637,23 m2 739,75 m2
CMR TIPO 2 (4 unidades) 327.44m2 | 384,20 m2
CMR TIPO 3 (1 unidad) 60,82 m2 70,44 m2

‘ SUP. TOTAL DE 16 CMR ‘1.025,49 m2 ‘1.194,39 m2 ‘

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. ‘ 82,17 m2 ‘ 94,40 m2

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA. ‘ 32,26 m2 ‘ 42,50 m2

‘ PISCINA

‘ 130,41 m2

‘ 147,40 m2
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PLANTA DE TABIQUERIA
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SECCION A-A'
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|
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INSTALACION DE FONTANERIA - MEDIDAS CONTRA INCENDIOS

depositos prefabricados

en situacion enterrada

ESPACIO N°2 PARA
csT
(2,2mx4.2m)

TM“SIOJOFN

h T
=

L] =]
vanvs

———lL|

] i

— ——L

recorrido maximo hasta elemento de PCI 11.80 m

Simbologia

Simbologia

red pdblica

llave de registro

llave de paso

contador individual

conduccidn agua fria

conduccion agua caliente

grifo de agua fria

§”| senalizacion de salida . grifo de aqgua caliente

.;:] extintor eficacia 21A-113B. <(:;/ calentador—acumulador eléctrico
luminaria de emergencia % llave de corte

PP sefializacion de medio de proteccion " montante

Diametros utilizados en la instalacion interior
Retorno de agua caliente 20 mm
Lavabo (Lvb) 16 mm
Inodoro con cisterna (Sd) 16 mm
Ducha (Du) 16 mm
Fregadero doméstico (Fr) 16 mm
Lavavajillas doméstico (Lvd) 16 mm
Consumo genérico (aqua fria) (Gf) | 16 mm
Lavadora doméstica (La) 20 mm

Esquema de instalacion de energia solar térmica

[datos]

Nivel 02

Sup: 2.23 m2

\\\5
o
\

Nivel 01

Nivel 00
%|Valvula de tres vias motorizada ~Valvula antirretorno ®[Termometro
=|Valvula de dos vias motorizada =|Requlador de caudal @/Bomba
=|Valvula de corte =|Valvula de equilibrado e|Contador
&|Valvula termostatica de A.C.S. w|Valvula de seguridad
e |Filtro oMandometro
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MEMORIA DE
CARPINTERIA EXTERIOR.

CORTIZO - COR 60
|

CORTIZO - COR 60
|

3,85

2.20

CORTIZO - COR 60

MEMORIA DE
CARPINTERIA
INTERIOR

PT
Referencia P1 p2 P3
Hueco (m) 4.50x2.20 3.85x2.20 0.90x2.20

Unidades - Tipo de Apertura

1-Osciloparalela 1H

1-Osciloparalela 1H

1-Practicable 1H

Ubicacion

Estar-Cocina-Comedor

Habitacion

Estar-Cocina-Comedor

Sup / llu / Vent (m?) - % Marco

9.90/8.91/4.60/10.00

8.47/7.57/3.98/10.62

1.98/1.40/1.63/29.29

PT
Referencia P4
Hueco (m) 0.80x2.20

Unidades - Tipo de Apertura

3- Practicable 1H

Ubicacion

Habitacion-Bafio-Aseo

Sup / llu / Vent (m?)

1.76/-/1.55

Material - Um (W/(m2.K))

Tablero de MDF - Lacado negro - 2,07

Marco: Material - Um (W/(m?.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Acristalamiento ¢ Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1
Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.32 1.85-0.32 2.04-0.24
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) . . -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4/E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5

MEMORIA DE CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60
, | 9 | } | 0,90
CARPINTERIA EXTERIOR. ‘ ’ ‘ ‘ ‘ - 4‘ Tﬁjﬂ
T i — 4 1,30
5 1,55
PT ‘
Referencia V1 V2 V4 V5
Hueco (m) 2.50x0.65 2.00x0.65 1.40x0.65 0.90x2.20 0.70x1.30

Unidades - Tipo de Apertura

1-Batiente 1H

1-Batiente 1H

1-Batiente 1H

1-Oscilobatiente 1H

1-Oscilobatiente 1H

Ubicacion

Estar-Cocina-Comedor

Habitacion

Estar-Cocina-Comedor

Bafio

Sup / llu/ Vent (m?) - % Marco

1.62/1.05/1.27/35.18

1.30/0.81/1.00/37.69

0.91/0.54/0.68 /40.65

1.98/1.41/1.63/28.78 0.91

/0.55/0.69/39.56

Marco: Material - Um (W/(m2.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09

Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1

Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38 2.18-0.38

Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) - - - -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4 /E1200/C5 4 /E1200/C5 4/E1200/C5 4 /E1200/C5 4/E1200/C5
MEMORIA DE CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 ACRISTALAMIENTOS
CARPINTERIA EXTERIOR. ‘ o ‘ ‘ " ‘ o ‘
o L Referencia ACR-1
Tipo (camara) 5/10/4+4 (aire)

PT
Referencia F1 F2 F3
Hueco (m) 2.70x2.20 1.45x2.20 2.35x2.20
Unidades - Tipo de Apertura 1-Fijo 1-Fijo 1-Fijo
Ubicacion Estar-Cocina-Comedor Distribuidor Bafio

Sup / llu / Vent (m?) - % Marco

594/539/--/9.25

3.19/2.78/---112.85

297/257/--113.46

Marco: Material - Um (W/(m?.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80-0.09  ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1
Composicion Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.31 1.85-0.31 1.85-0.31

Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Movil)

F - (Vuelo horizontal en terraza)

F - (Vuelo horizontal en terraza)

F - (Vuelo horizontal en terraza)

Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento

4 /E1200/C5

4/E1200/C5

4/E1200/C5

Color

Factor Solar

Coef. Transmision U (W/(m2.K))

Aislamiento Acustico (dB)

Rw: 36 C: -1 Ctr: 0
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NIVEL 00

£

lavanderia
sup. Util: 28.79 m?2

N

zona de descanso
sup. util: 16.17 m2

I 1 = I It i 1
I al J H L
0 S g i L
office T bano L]
sup. Util: 25.44 m?2 | fsup.util: 6:37m2 |
| | i | 777777777
almacén productos quimicos [
sup. util: 5.40 m? L
L
Gl | .
1
NIVEL -01
I e i i -

recinto de baterias
sup. util: 38.16 m2

CMR TIPO 1 (11 unidades) UTILES |CONSTRUIDAS
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2
19,88 m2
BANO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,63 m2
ASEO 2,52 m2

SUP. TOTAL DE CMR TIPO 1

57,93 m2 ‘ 67,25 m2

‘ SUP. TOTAL JACUZZI (11 Unidades) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,17 m2

SUP. TOTAL DE 11 UNIDADES CMR TIPO 1

637,23 m2 ‘ 739,75 m2

CMR TIPO 2 (4 unidades)
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 1 14,70 m2

19,88 m2
BANO 1 5,18 m2
HABITACION 2 14,70 m2

19,88 m2
BANO 2 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1 1,53 m2
ASEO 1 2,52 m2
DISTRIBUIDOR 2 1,53 m2
PIEZA DE SERVICIO 2,52 m2

SUP. TOTAL DE CMR TIPO 2

81,86 m2 ‘ 96,05 m2

‘ SUP. TOTAL JACUZZI (8 Unidades) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,17 m2

SUP. TOTAL DE 4 UNIDADES CMR TIPO 2

327,44 m2 ‘ 384,20 m2

CMR TIPO 3 Adaptada(1 unidad)

ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2

HABITACION 14,70 m2

22,68 m2

BARO 7,98 m2

DISTRIBUIDOR 2,04 m2

ASEO 2,10 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 3 ‘ 60,82 m2 ‘ 70,44 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (1 Unidad) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,47 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 1 UNIDAD CMR TIPO 3 ‘ 60,82 m2 ‘ 70,44 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 16 CMR ‘1.025,49 m2 ‘1.194,39 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (20 Unidades) ‘ 35,40 m2 ‘ 43,40 m2 ‘

MODULO DE SERVICIO

OFICINA 1 34,00 m2

OFICINA 2 14,70 m2

19,88 m2

ARCHIVO 5,18 m2

DISTRIBUIDOR 1,53 m2

ASEO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO ‘ 57,93 m2 ‘ 67,25 m2 ‘

LAVANDERIA 28,79 m2
ZONA DE DESCANSO 16,17 m2
OFICCE 25,44 m2
ALMACEN DE PRODUCTOS QUIMICOS 5,40 m2
BANO 6,37 m2

EDIFICIO ZONA DE PISCINA

OFICINA 8,46 m2
VESTUARIO MASCULINO 8,26 m2
VESTUARIO FEMENINO 8,26 m2
BANO ADAPTADO 7,28 m2

SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA

32,26 m2 ‘ 42,50 m2

‘ PISCINA

130,41 m2 ‘ 147,40 m2

637,23 m2 | 739,75 m2

CMR TIPO 1 (11 unidades)

CMR TIPO 2 (4 unidades) 32744m2 384,20 m2
CMR TIPO 3 (1 unidad) 60,82m2 70,44 m2
‘ SUP. TOTAL DE 16 CMR ‘1.025,49 m2 ‘1.194,39 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO ‘ 57,93 m2 ‘ 67,25 m2 ‘

‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA. ‘ 32,26 m2 ‘ 42,50 m2

El presente documento es copia de su original del que es autor el arquitecto Alejandro Gonzalez Expdsito. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros requeriré la previa autorizacion o cesion expresa de su autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo

‘PISCINA ‘ 130,41 m2 ‘ 147,40 m2
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MEMORIA DE
CARPINTERIA EXTERIOR.

CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60

1,80 4

CORTIZO - COR 60

1,50

| —

CORTIZO - COR 60

]

Referencia P1 p2 P3 P4
Hueco (m) 2.80x2.20 1.80x2.20 1.50x2.20 0.90x2.20
Unidades - Tipo de Apertura 1-Basculante 1H 1-Osciloparalela 1H 1-Abatible 2H 1-Practicable 1H
Ubicacion Office Zona de Descanso Lavanderia Recinto de Baterias

Sup / llu / Vent (m?) - % Marco

6.16/----/5.80/5.84 3.96/3.32/1.78/16.16

3.30/---/2.89/26.06

1.98/1.40/1.63/29.29

Marco: Material - Um (W/(m?2K)) - F. solar — ______ ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1
Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.32 1.85-0.32 1.85-0.32 2.04-0.24
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) - _ - -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4 /E1200/C5

4/E1200/C5 4 /E1200/C5

4/E1200/C5

MEMORIA DE
CARPINTERIA EXTERIOR.

CORTIZO - COR 60 ACRISTALAMIENTOS

T Referencia

ACR-1

Tipo (camara) 5/10/4+4 (aire)

Color -
1 Factor Solar 0.41
| Coef. Transmisiéon U (W/(m2.K)) 1.80
PT Aislamiento Acustico (dB) Rw: 36 C: -1 Ctr: 0
Referencia V1
Hueco (m) 0.80x1.30

Unidades - Tipo de Apertura

1-Oscilobatiente 1H

Ubicacion

Barfio

Sup / llu/ Vent (m?) - % Marco

1.04/0.69/0.84/33.65

MEMORIA DE
CARPINTERIA
INTERIOR

PT
Referencia P5 P6
Hueco (m) 0.90x2.20 0.80x2.20

Unidades - Tipo de Apertura

1- Practicable 1H

2- Practicable 1H

Ubicacion

Zona de Descanso

Almacén de Productos Quimicos-Bafio

Sup / llu/ Vent (m?)

1.98/-/1.77

1.76/-/1.55

Material - Um (W/(m2.K))

Tablero de MDF - Lacado negro - 2,07

Tablero de MDF - Lacado negro - 2,07

Marco: Material - Um (W/(m2.K)) - F. solar ~ ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1
Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 2.18-0.38
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4/E1200/C5
1
0,30
|
™
o =
> >
S S
N, ()
> >
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recgorrido méxim% hasta elemento de PCI 110.14 m

( ¢
—
>imbologia Diametros utilizados en la instalacion interior
— | red publica )
Retorno de agua caliente 20 mm
[ ] llave de registro
| llave de paso Lavabo <L\/b> 1o mm
}{Ipq  contador individual Inodoro con cisterna (Sd) 16 mm
| conduccidon agua fria
- ‘ Ducha (Du) 16 mm
— | conduccion agua caliente
Simbologic ) | grifo de agua fria Fregadero doméstico (Fr) 16 mm
Aali ion d lid rifo de agua caliente . .
senafizacion de salda ndind e Lavavajillas doméstico (Lvd) 16 mm
extintor eficacia 21A-113B. <C/ calentador—acumulador eléctrico
luminaria de emergencia —<—| llave de corte Consumo generico <qug fmQ> <Gf> 16 mm
sefializacién de medio de proteccidn 7| montante |l avadora domeéstica <LQ> 20 mm

Esquema de instalacion de energia solar térmica

[datos]
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Sup: 2.23 m2
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Nivel 01

Nivel 00
%|Valvula de tres vias motorizada ~Valvula antirretorno ®[Termometro
=|Valvula de dos vias motorizada =|Requlador de caudal @/Bomba
=|Valvula de corte =|Valvula de equilibrado e|Contador
&|Valvula termostatica de A.C.S. w|Valvula de seguridad
e |Filtro oMandometro

[ A1]

Proyecto:

V4 .
basico
ACTUACION TURISTICA
DE 16 CMR

promotor:

LA PALMA DESIGN LODGE S.L.

situacion:
Cmno. de Ruiz, El Jesus.
TIJARAFE.

fecha:
Noviembre 2023

plano de :

EDIFICIO ZONA DE
APARCAMIENTOS
Instalaciéon de Fontaneria
Medidas Contra Incendios

plano n°:
25

escala:
1:50

pro

Alejandro Gonzalez Exposito

El presente documento es copia de su original del que es autor el arquitecto Alejandro Gonzalez Expdsito. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros requeriré la previa autorizacion o cesion expresa de su autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo



AutoCAD SHX Text
Diámetros utilizados en la instalación interior

AutoCAD SHX Text
Retorno de agua caliente

AutoCAD SHX Text
20 mm

AutoCAD SHX Text
Lavabo (Lvb)

AutoCAD SHX Text
16 mm

AutoCAD SHX Text
Inodoro con cisterna (Sd)

AutoCAD SHX Text
16 mm

AutoCAD SHX Text
Ducha (Du)

AutoCAD SHX Text
16 mm

AutoCAD SHX Text
Fregadero doméstico (Fr)

AutoCAD SHX Text
16 mm

AutoCAD SHX Text
Lavavajillas doméstico (Lvd)

AutoCAD SHX Text
16 mm

AutoCAD SHX Text
Consumo genérico (agua fría) (Gf)

AutoCAD SHX Text
16 mm

AutoCAD SHX Text
Lavadora doméstica (La)

AutoCAD SHX Text
20 mm

AutoCAD SHX Text
Simbología

AutoCAD SHX Text
red pública llave de registro llave de paso contador individual conducción agua fría conducción agua caliente grifo de agua fría grifo de agua caliente calentador-acumulador eléctrico llave de corte montante

AutoCAD SHX Text
Simbología

AutoCAD SHX Text
Nivel 00

AutoCAD SHX Text
Nivel 01

AutoCAD SHX Text
Nivel 02

AutoCAD SHX Text
Sup: 2.23 m2

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
VE

AutoCAD SHX Text
T1

AutoCAD SHX Text
T2

AutoCAD SHX Text
P1

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
T1

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
P1

AutoCAD SHX Text
5 l

AutoCAD SHX Text
192 l

AutoCAD SHX Text
T2

AutoCAD SHX Text
Válvula de tres vías motorizada

AutoCAD SHX Text
Válvula antirretorno

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
Termómetro

AutoCAD SHX Text
Válvula de dos vías motorizada

AutoCAD SHX Text
Regulador de caudal

AutoCAD SHX Text
Bomba

AutoCAD SHX Text
Válvula de corte

AutoCAD SHX Text
Válvula de equilibrado

AutoCAD SHX Text
CAC

AutoCAD SHX Text
Contador

AutoCAD SHX Text
Válvula termostática de A.C.S.

AutoCAD SHX Text
Válvula de seguridad

AutoCAD SHX Text
Filtro

AutoCAD SHX Text
Manómetro

AutoCAD SHX Text
Esquema de instalación de energía solar térmica


PLANTA DE DISTRIBUCION nivel 00

| 2

oficina
sup. util: 8.46 m?

O

—— | [ | |

vestuario masculino
sup. uti: 8.26 m?

vestuario femenino
sup. dtil: 8.26 m?

—— [ 1 [ |

D: ! bafio adaptado |

| sup. dtil: 7.28 m? ’

PLANTA DE DISTRIBUCION

| 2

nivel -1

7\

7~

galeria (h=1,60)
sup. dtil: 50.93 m2

recinto de instalaciones (h=2,00)
sup. |iil: 37.26 m?

16 CASAS EN EL MEDIO RURAL

CMR TIPO 1 (11 unidades) UTILES | CONSTRUIDAS
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2
19,88 m2
BAKO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,53 m2
ASEO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 1 ‘ 57,93 m2 ‘ 67,25 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (11 Unidades) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,17 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 11 UNIDADES CMR TIPO 1 ‘ 637,23 m2 ‘ 739,75 m2 ‘
CMR TIPO 2 (4 unidades)
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 1 14,70 m2
19,88 m2
BARO 1 5,18 m2
HABITACION 2 14,70 m2
19,88 m2
BARO 2 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1 1,53 m2
ASEO 1 2,52 m2
DISTRIBUIDOR 2 1,53 m2
PIEZA DE SERVICIO 2,52 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 2 ‘ 81,86 m2 ‘ 96,05 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (8 Unidades) ‘ 1,77 m2 ‘ 2,17 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 4 UNIDADES CMR TIPO 2 ‘ 327,44 m2 ‘ 384,20 m2 ‘
CMR TIPO 3 Adaptada(1 unidad)
ESTANCIA-COCINA-COMEDOR 34,00 m2
HABITACION 14,70 m2
- 22,68 m2
BARO 7,98 m2
DISTRIBUIDOR 2,04 m2
ASEO 2,10 m2
‘ SUP. TOTAL DE CMR TIPO 3 ‘ 60,82 m2 ‘ 70,44 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (1 Unidad) ‘ 1,77 m2 ‘ 217 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 1 UNIDAD CMR TIPO 3 ‘ 60,82 m2 ‘ 70,44 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE 16 CMR ‘1.025,49 m2 ‘1.194,39 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL JACUZZI (20 Unidades) ‘ 35,40 m2 ‘ 43,40 m2 ‘
MODULO DE SERVICIO
OFICINA 1 34,00 m2
OFICINA 2 14,70 m2
19,88 m2
ARCHIVO 5,18 m2
DISTRIBUIDOR 1,53 m2
ASEO 2,52 m2
SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO 57,93m2  67,25m2 ‘
EDIFICIO ZONA DE APARCAMIENTOS
LAVANDERIA 28,79 m2
ZONA DE DESCANSO 16,17 m2
OFICCE 25,44 m2
ALMACEN DE PRODUCTOS QUIMICOS 5,40 m2
BARO 6,37 m2
SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. | 8217m2 | 94,40 m2

OFICINA 8,46 m2
VESTUARIO MASCULINO 8,26 m2
VESTUARIO FEMENINO 8,26 m2
BANO ADAPTADO 7,28 m2
‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE PISCINA ‘ 32,26 m2 ‘ 42,50 m2 ‘

CMR TIPO 1 (11 unidades) 637,23 m2 | 739,75 m2
CMR TIPO 2 (4 unidades) 32744m2 | 384,20 m2
CMR TIPO 3 (1 unidad) 60,82 m2 | 70,44 m2
‘ SUP. TOTAL DE 16 CMR ‘1.025,49 m2 ‘1.194,39 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL DE MODULO DE SERVICIO ‘ 57,93 m2 ‘ 67,25 m2 ‘
‘ SUP. TOTAL EDIFICIO ZONA DE APARCAM. ‘ 82,17 m2 ‘ 94,40 m2 ‘

PISCINA

‘ 130,41 m2

‘ 147,40 m2
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INSTALACION DE FONTANERIA- MEDIDAS CONTRA INCENDIOS

depééitos prefabricados

ESPACIO N°2 PARA
CS.T

(22mx4.2m)

7

[datos]

en sjtuacién enterrada ;
Loy ‘
A red publica de abastecimiento ; ! - i
It 15;| ! f P \ ) . ) X P X ) N ) X
_— L :
1 _ _
—: 3 3 — —
=N TN B
I [
Eaxzaile
(©)] ©
—— [ [ LH
Esquema de instalacion de energia solar térmica SECCION A-A'
Nive 02 Didmetros utilizados en la instalacion interior Simbologia Simbologia —
Sup: 2.23 m2 . = | red pdblica 9] sefalizacion de salida
\\\ Retorno de agua caliente 20 mm
\\\ _@_ llave de registro @ | extintor eficacia 21A-113B.
\\\\ Lavabo (LVb> 16 mm 4| llave de paso [==]| luminaria de emergencia
Inodoro con cisterna <Sd) 16 mm contador individual P || sefializacion de medio de proteccion
| conduccion agua fria
Ducha (Du) 16 mm : :
— | conduccidn agua caliente
S T 2ot
I Fregadero domeéstico (Fr) 16 mm ) | arifo de agua fria
- 2ot ifo d lient
Lavavajillas doméstico (Lvd) 16 mm —P | 9rifo de aguo caliente
@ calentador—acumulador eléctrico
. Consumo genérico (agua fria) (Gf) | 16 mm —
Nivel 00 Lavadora doméstica (La) 20 mm o | montante
% |Valvula de tres vias motorizada ~[Valvula antirretorno o|Termdmetro
= (Valvula de dos vias motorizada =|Requlador de caudal @|Bomba
=Valvula de corte swa|Valvula de equilibrado w|Contador
&|Valvula termostatica de A.C.S. x|Valvula de sequridad QO
|Filtro s|Manémetro ()C
CORTIZO - COR 60 CORTIZO - COR 60 B . CORTIZO - COR60 CORTIZO-COR60 CORTIZO-COR60 CORTIZO-COR60 CORTIZO -COR60 CORTIZO - COR 60
MEMORIA DE [7 j [7 j MEMORIA DE ’7 j MEMORIA DE

CARPINTERIA EXTERIOR.

Referencia

P1

P2 P3

P4

P5

P6

CARPINTERIA EXTERIOR.

Hueco (m)

3.81x2.20

2.80x2.00 2.60x2.50

1.00x2.50

0.90x2.50

0.90x2.50

Referencia

4

V2

CARPINTERIA EXTERIOR.

Unidades - Tipo de Apertura

1-Abatible 1H + 1-Fijo

1-Basculante 1H 1-Practicable 1H + 1-Fijo

1-Corredera 1H

1-Corredera 1H

1-Practicable 1H

Hueco (m)

0.90x2.50

0.60x2.50

Ubicacion

Recinto de Instalaciones

Recinto de Instalaciones Oficina

Bafio Adaptado

Vestuarios

Oficina

Unidades - Tipo de Apertura

1-Batiente 1H

1-Batiente 1H

Sup / llu / Vent (m?) - % Marco

3.54/2.71/1.52/23.44

5.60 /- /5.26 /6.07 6.50/5.49/2.06/15.53

2.50/---/250/ -

225/--1225/ -

2.25/1.67/1.92/25.77

Ubicacion

Vestuarios

Bafio Adaptado

Sup / llu / Vent (m?) - % Marco

225/1.67/1.92/25.77

1.50/0.99/1.22/34.00

PT
Referencia F2
Hueco (m) 1.30x2.50
Unidades - Tipo de Apertura 1-Fijo
Ubicacion Oficina

Sup / llu / Vent (m?) - % Marco

3.25/2.88/--/11.38

Marco: Material - Um (W/(m2.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro-2.80-0.09 e ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1 ACR-1
Composicién Hueco: Um (W/(m?.K)) - F. solar 1.85-0.32 1.85-0.32 2.04-0.24 2.04-0.24 2.04-0.24 2.04-0.24
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mdvil) B _ - - - -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4/E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5 4/E1200/C5

Marco: Material - Um (W/(m2.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.80 - 0.09
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1
Composicién Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 1.85-0.31

Marco: Material - Um (W/(m2.K)) - F. solar ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09 ALM. RPT Anodizado Negro - 2.41 - 0.09
Acristalamiento 6 Panelado: Tipo ACR-1 ACR-1
Composicion Hueco: Um (W/(m2.K)) - F. solar 2.18-0.38 2.18-0.38
Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mévil) - -
Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento 4/E1200/C5 4/E1200/C5

Dispositivo de sombra (F: Fijo / M: Mdvil)

F - (Vuelo horizontal en terraza)

Clases de: Permeabilidad / Estanqueidad / R. Viento

4/E1200/C5

[ A1]
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Linea A Linea B Linea A Linea B
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7 1
([
1

=== =|imite entre categorias de suelo (RPA/RPP)
Limite de UTH (Z513005-2532013)

(-]
o
L .. . . o (] ° OLIVOS VARIEDAD PICUAL
= = = =L imite entre zonas de ordenacidn territorial (Ba 2.1 - Bb 3.1) ° )
_____ ' .
’ SUPERFICIE DE SUELO POR CATEGORIAS ) - / OLIVOS VARIEDAD ARBEQUINA
[ Suelo Rustico de Proteccion Agraria RPA-1 (a) | 1.620,09 m2 ® PP o
----- RPA-1 23.539,40 m2 .-
- [ Suelo Rustico de Proteccion Agraria RPA-1 (b) | 21.919,31 m2 " m Se 15 m2 CULTIVO DE ESPECIAS
__________ - RPA-1 (b) Superficie de parcela a efectos turisticos (UAET) 21.919,31 m2 - _._ -
----------------------------------- = Detalle Marco de Plantacion

Il ReP (suelo Rustico de Proteccion Paisajistica) o671 66m2|  f-----m"7T T .

_____ s

PR I I R M I |

------------- Superficie Total de Parcela 33.211,06 m2 s

S - 5. 0' 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1

PLAZAS DE APARCAMIENTO [LIO;LBDJJ.MO;LZOJJM
2
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PARCELA EA EL g
S. RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA Uft
3
EE [ 1.398,54m2 | 6,38% g
£
EL o . 2.344,95m2 | 10,69% 4
EA e 18.17582m2 | 82,93% :
TOTAL 21.919,31 m2 | 100,00% :‘%
EL <16xv Sp , :
2.344,95 m* <16 X v21.919,31 m? A1l
.344, < 919, pro £

2 2 Alejandro Gonzalez Expdsito
2.344,95 m“ < 2.368,82 m ARQUIT




	P_01_SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	P_0203040506_CMR TIPO 1.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	03.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	04.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	05.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	06.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_07080910_CMR TIPO 2.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	08.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	09.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	10.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_1112131415_CMR TIPO 3 ADAPTADA..pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	12.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	13.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	14.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	15.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_1617181920_MÓDULO DE SERVICIO.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	17.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	18.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	19.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	20.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_2122232425_EDIFICIO ZONA APARCAMIENTOS.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	22.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	23.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	24.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	25.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_26272829_EDIFICIO ZONA PISCINA.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	27.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	28.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	29.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_30_JUSTIFICACIÓN NORMA 13.3.b PTETLPA.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	P_01_SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO (25).pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	P_0203040506_CMR TIPO 1.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	03.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	04.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	05.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	06.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_07080910_CMR TIPO 2.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	08.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	09.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	10.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_1112131415_CMR TIPO 3 ADAPTADA..pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	12.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	13.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	14.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	15.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_1617181920_MÓDULO DE SERVICIO.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	17.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	18.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	19.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	20.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_2122232425_EDIFICIO ZONA APARCAMIENTOS.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	22.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	23.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	24.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	25.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	P_26272829_EDIFICIO ZONA PISCINA.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1

	27.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	28.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	29.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



	Esquema espacio agrario (variedad de olivos).pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	Esquema espacio agrario.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	P_30_JUSTIFICACIÓN DE LA NORMA 13.3.b.PTETLPA (3).pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	P_01_SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO (25).pdf
	Planos y vistas
	Presentación1


	P_30_JUSTIFICACIÓN DE LA NORMA 13.3.b.PTETLPA (4).pdf
	Planos y vistas
	Presentación1



		2025-02-27T13:52:10+0000
	GONZALEZ EXPOSITO ALEJANDRO - 42176279Y
	Soy el autor de este documento 




